Dovodova sprava
B. Osobitna cast’

Uvodné ustanovenia
K§1

Navrhovany zakon komplexne upravuje cyklus vystavby od stavebného zameru, cez
zhotovovanie, kolaudéciu az po trvalé uzivanie stavieb pocas ich ekonomickej Zivotnosti. V tomto smere
je zakladnou pravnou upravou v oblasti vystavby. Iné zdkony upravujice vystavbu, st vo vztahu
k navrhovanému zakonu v pravnom postaveni osobitnych pravnych aprav, ktoré maju prednost’ pred
navrhovanym zédkonom v duchu pravnej zdsady lex specialis derogat legi generali.

Na rozdiel od doterajSej vSeobecnej Gpravy v zakone €. 50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov navrhovany zakon upravuje
podrobne aj postavenie vSetkych o0s6b zGfastnenych na vystavbe aich prava a povinnosti
V porovnatel'nom rozsahu a obsahu s postavenim takychto 0sdb v zahrani¢nych upravach.

Navrhuje sa pozitivne vymedzenie navrhu zakona vo vztahu k terénnym upravam, melioracidm
a inym zemnym pracam, ktorymi sa trvalo meni reliéf terénu, menia fyzikalne vlastnosti podlozia alebo
reguluju odtokové pomery, ak nie su sucast’ou technologického postupu zhotovovania stavby, d’alej sa
tento zakon vzt'ahuje na vyrobok dovezeny na miesto osadenia uz zmontovany alebo na mieste osadenia
skompletizovany z dovezenych dielcov, ak ma plnit’ ucel stavby, ide aj 0 r6zne nové druhy stavieb, ako
st domy na strome, ¢i inej konstrukcii, mobilné domy a pod., konstrukciu pouziti na verejné Sirenie
navigacnych, kultarnych, reklamnych, Sportovych a inych informacii bez ohl'adu na spdsob osadenia
alebo upevnenia a na druh pouzitého materialu a trvalii upravu pozemku suvisiacu so zmenou sposobu
jeho uzivania na iny ucel alebo s osadenim a prevadzkou zmontovaného vyrobku na pozemku. Na
uvedené sa vzt'ahuje zdkon o vystavbe, ak v osobitnych predpisoch nie uvedené inak (napriklad zakon
¢. 135/1961 Zb. 0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢&.
44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorSich predpisov,
zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodich a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon) v zneni neskorsich predpisov).

V odseku 3 sa ustanovuje negativne vymedzenie pre druhy stavieb a stavebnych prac, ktorych
zoznam je uvedeny v prilohe €. 1 ods. 1, ide predovsetkym o rézne druhy oznaceni prevadzkarni, budov,
dopravné znacenie a podobne.

K§2

Pojem ,,stavba“ je zakladnym prvkom navrhovanej upravy, a preto je potrebné vymedzit’ jeho
obsah uZ na zacCiatku pravnej Gpravy. Zrusenim smernice Rady 89/106/EHS, ktora obsahovala definiciu
stavby, sa stratila celoeuropska jednotna definicia stavby. Ani Obciansky zakonnik nema definiciu
stavby, a tak navrhovany odsek 1 je formula¢ne novou definiciou. Pripojky stavby na inZinierske siete
su na ucely tohto zakona stucast’ou stavby z dévodu, Ze bez pripojenia na tieto siete nemoze stavba plnit’
svoj ucel.

Clenenie stavieb na trvalé stavby a na doGasné stavby je aj teraz a ma vyznam pre procesy vo
vystavbe a pre spdsob prevadzky stavieb. Docasnost moéze byt z funkcie stavby (napriklad zo
sezonnosti prevadzky), alebo moze byt projektovana a ,uradne” zalozena ¢asovou obmedzenostou
podl'a rozhodnutia organu Statnej stavebnej spravy.

Navrhuje sa vymedzit’, ¢o je drobnou stavbou a jednoducho stavbou. Drobna stavba je stavba,
konstrukcia a S nimi suvisiace drobné stavebné prace, ktoré spravidla plnia doplnkovu funkciu k hlavnej
stavbe a nemo6zu podstatne ovplyvnit’ svoje okolie. Ide o defini¢né znaky drobnej stavby, ktoré su d’alej
zohl'adnené v jednotlivych typoch drobnych stavieb uvedenych v prilohe ¢. 2, ktora obsahuje zoznam
drobnych stavieb a drobnych stavebnych prac . Jednoducha stavba je stavba alebo stavebna konstrukcia,
ktoré ani ako hlavné stavby nemaj vyrazny vplyv na svoje okolie. Zoznam jednoduchych stavieb je
uvedeny v prilohe ¢. 3.

Dalej sa navrhuje zadefinovat’, ¢o sa povazuje za vyhradené stavby a to najmi z dovodu potreby
vypracovania vykonavacieho projektu, kontrolnych statickych posudkov, vedenia stavieb a narokov na
zhotovitela stavby. Vyhradené stavby nie su ale kategoriou stavieb, ktoré by si vyzadovali osobitné



upravy pre ich povol'ovanie, projektant v§ak musi v sprave o vysledku prerokovania stavebného zameru
uviest’, ze sa jednd o vyhradenu stavbu, ktord si vyzaduje vypracovanie vykondvacieho projektu.
Kategoria vyhradenych stavieb nema vplyv na povolovanie podl'a osobitnych predpisov.

Navrhované ¢lenenie budov ma pévod v Medzinarodnej klasifikacii stavieb (vyhl. €. 323/2010
Z. z.). Navrhované ¢lenenie ma aj teraz platny stavebny zikon v § 43a ods. 2. Clenenie podla
konstrukcie a spdsobu prevadzky ma vplyv na parametre a rezim budovy od projektovania, cez
zhotovovanie az po trvali prevadzku. Poziadavky na konstrukciu a prevadzkové parametre budovy su
upravené najmi osobitnymi predpismi upravujicimi poziarnu bezpecnost’, energeticki hospodarnost’,
hygienu uzivania, technické vybavenie, a podobne a stvisiacimi technickymi normami.

Kritériom clenenia budov na bytové a nebytové je rozsah celkovej podlahovej plochy budovy
na prevadzku. To je aj terajsi stav (§ 43b ods. 1 stavebného zdkona) a vychadza z Medzinarodnej
klasifikacie stavieb. Do vypoctu podlahovej plochy bytovej Casti sa zapocitaju len tie Casti budovy, ktoré
su stavebnotechnicky a prevadzkovo sposobilé na trvalé byvanie. Vyznam clenenia na bytové
a nebytové budovy je v stavebnotechnickych poziadavkach a v energetickych narokoch na vnitorné
prostredie ako vyplyvaji ztechnickych, poziarnych, hygienickych a energetickych predpisov
a z technickych noriem.

V stlade s Medzinarodnou Kklasifikaciou stavieb (vyhl. ¢. 323/2010 Z. z.) inzinierskymi
stavbami su vSetky stavby, ktoré nie stt budovami. Nomenklatira inzinierskych stavieb je podl'a prilohy
vyhl. €. 323/2010 Z. z. vel'mi pestra, ¢lenena z hl'adiska stavebnej konstrukcie a z hladiska ucelu,
funkcie a spésobu prevadzky. Historicky jednotlivé skupiny inZinierskych stavieb upravuju osobitné
predpisy, napriklad predpisy o pozemnych komunikéciach, o vodnych stavbach, o leteckych stavbach,
0 elektronickych komunikaciach, o banskych stavbach, o energetickych stavbach, atd. Tento stav
zostava navrhovanym zakonom zachovany a zakladné Clenenie inZinierskych stavieb je upravené
v navrhovanej definicii.

Definicia liniovej stavby zahfnia skutocnost’, ze liniova stavba ma odchylny rezim pripravy,
projektovania, zhotovovania a prevadzky, ako aj konania o nich. Ak st pripojky na inzinierske siete
budované spolu s rozvodmi sieti, potom sa za liniové stavby povazuju.

Pripojky jednotlivych stavieb na rozvod plynu a elektriny, na elektronické siete a na verejny
vodovod a na verejnu kanalizaciu st tak, ako teraz siiastou stavby, ktor(i zasobuju, v celej dizke aZ po
pripojenie na hlavny rozvod. Zmeny, vymeny a Gpravy pripojok st udrzbou stavby alebo zmenou stavby
v zavislosti od rozsahu stavebnych prac a technického obsahu stavebnych prac. Iné potrubné rozvody,
plynovody, teplovody, vodovodné rady a iné inzinierske siete nie su pripojkami, ale s liniovymi
stavbami. Podrobné ¢lenenie a ich rezim upravuji osobitné predpisy.

V zaujme odstranenia existujucich nejasnosti obsahu terminu ,,zmena stavby* sa zavadza
vymedzenie znakov vymedzujlcich zmenu stavby, ktora urcuje zacatie pravneho postupu. Za zmenu
stavby sa povazuje pristavba, nadstavba alebo zmena Ucelu stavby. Je to ddlezité preto, lebo rezim
pripravy zmeny stavby je rovnaky, ako pri novej stavbe. VyZaduje sa stavebny zamer, jeho
prerokovanie, sprava o vysledku prerokovania stavebného zameru, rozhodnutie organu $tatnej stavebnej
spravy o iom a overenie projektu.

Naproti tomu, stavebné Gpravy st stavebné prace ktoré sa uskuto¢iuju na uz existujucej stavbe,
teda po kolaudacii a nevyzaduju potrebu predchadzajuceho postudenia ako pri zmene stavby. Potrebu
ohlésit’ stavebné Upravy sa vyzaduje na vykonavanie stavebnych prac, ktorymi sa napriklad zasahuje
do nosnych konstrukcii, meni sa poZiarne zat'aZenie a pod.

Navrhuje sa vymedzit, ze za zmenu ucelu stavby sa nepovazuje zmena uzivania jednotlivych
priestorov stavby (prevadzka), ktora podlieha povolovaniu orgdnom verejného zdravotnictva podla
zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Ide o takti zmenu, kde sa meni len prevadzka, napr.
v nebytovych priestoroch bytovych domov, ktorymi nedochddza k zmene prevazujuceho uzivania
stavby a zmena prevadzKy je v sulade s povolenym t¢elom uZivania stavby, napr. ak sa meni obchodna
prevadzka na int obchodnt1 prevadzku.



Dalej sa navrhuje ustanovit’ &o sa rozume pod pristavbou, nadstavbou, stavebnymi tpravami
a tdrzbou stavby. UdrZba stavby nepodlicha povolovaniu podl'a tohto zédkona, ide o prilohu &. 1 zdkona
0 vystavbe

Definicia staveniska zodpoveda s drobnymi formula¢nymi upravami prevzatej terajSej pravnej
uprave (§ 43i stavebného zakona). Suvisiace povinnosti tykajice sa stanoviska su upravené
V povinnostiach stavbyveduceho. Suvisiace podrobnosti o stavenisku upravuje vykonavacia vyhlaska
a nariadenie vlady ¢. 396/2006 Z. z. o minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na
stavenisko.

Na rozdiel od sucasnej Gpravy, sa navrhuje sa samostatne vymedzit’ pojmy ,,susedny pozemok*
a ,susednd stavba“, pretoze v praxi sa vyskytuji problémy v konaniach pri ustalovani okruhu
ucastnikov. Zakladom navrhovanej upravy je terajsi § 59 ods. 1 pism. b) stavebného zakona, ktory vSak
je len procesnym ustanovenim na i¢ely len stavebného konania. Definicia je dolezita z hl'adiska okruhu
ucastnikov konania stavebnom zamere. /ucastnikom tak nebude len ten, kto mé spolo¢nt vlastnicku
hranicu so susednym pozemkom , ale aj ten, kto nema spoloént hranicu s pozemkom, na ktorom sa
navrhuje uskuto¢iiovat’ stavebné prace, ale je v jeho blizkosti a pripravovana stavba alebo zmena stavby
alebo jej predpokladana prevadzka moéze mat’ dlhotrvajici priamy negativny vplyv na doterajSie
uzivanie pozemku alebo stavby na niom, najmi obtazovanim nadmernym hlukom, vibraciami, prachom
alebo zapachom, nadmernym tienenim, zasahovanim poziarne nebezpe¢nym priestorom, pohybom
vel'kého poctu I'udi.

K§3

Dokumentacia stavby je suhrnné oznacenie pre vsetky listinné a elektronické dokumenty
vztahujuce sa na stavbu a na uskutoc¢tiovanie stavebnych prac od pripravy stavby az po jej dokoncenie
a kolaudaciu. Podstatna cast’ dokumentacie stavby by mala byt pocas stavebnych prac pristupna na
stavenisku u stavbyvediceho a po kolaudacii u vlastnika stavby poc¢as prevadzky stavby; s prevodom
vlastnictva stavby by mala prejst na nového vlastnika. Dokumenticia stavby sa bude viest
v elektronickej podobe a v informa¢nom systéme zriadenom zakonom o uzemnom planovani. Vedenie
dokumentacie v informa¢nom systéme znamend, ze informacny systém je uloziskom projektove;j
dokumentacie. V informa¢nom systéme sa moze viest’ aj dokumentacia v rezime zakona Néarodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 46/1993 Z. z. o Slovenskej informacnej sluzbe v zneni neskorSich predpisov
v rozsahu, v ktorom neohrozi plnenie loh a ochranu utajovanych skuto¢nosti podl'a zakona ¢. 215/2004
Z. z. 0 ochrane utajovanych skutoc¢nosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. Do informa¢ného systému sa budt méct’ ulozit’ aj tdaje iba v rozsahu, v ktorom nemdzu
ohrozit’” ochranu citlivych informacii alebo plnenie tloh suvisiacich s ochranou citlivych informacii
podl'a zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 198/1994 Z. z. o Vojenskom spravodajstve v zneni
neskorsich predpisov. Ustanovenie sa teda navrhuje upravit’ aj vo vztahu k Vojenskému spravodajstvu
tak, aby vkladanim udajov do informa¢ného systému pre vystavbu nebolo ohrozené ani plnenie uloh
Vojenského spravodajstva. Ustanovenie je zaroven zladené s § 31 ods. 3 tak, aby navrh zakona
komplexne upravil pri vkladani udajov do informacného systému ochranu utajovanych skutocnosti
a citlivych informacii pre vSetky stavby. Tieto chranené tidaje nemusia byt len pri stavbach pre obranu
Statu a stavbach pre bezpecnost’ Statu (napr. stavby v pésobnosti Ministerstva zahrani¢nych veci SR).

Projektova dokumentécia je rozhodujicim podkladom pre uskuto¢iovanie stavebnych prac,
ktorych vysledkom je zhotovenie novej stavby, zmena existujicej stavby, stavebné upravy a odstranenie
stavby.

Navratom k stupiiom projektovej dokumentacie sa sleduje sprehl’adnit’ proces pripravy stavieb
a odstranit’ neucelnu duplicitu. Stavebny zamer je povinnym prvym stupfiom pre vsetky stavebné prace.
Inspiraciou pre navrhovani Upravu stavebného zameru bola star$ia pravna uprava o investi¢nej tlohe
(zdkon ¢. 42/1959 Zb.) a 0 zadani stavby (vyhlaska ¢. 43/1990 Zb.). Stavebnym zadmerom zacina
stavebnik proces vystavby, ktory ma byt ukonéeny kolaudaénym osved¢enim novej stavby (zmeny
stavby) alebo odstranenim existujticej stavby.

Stavebny zadmer ma poskytovat’ zékladnu informaciu o imysle stavebnika uskutocnit’ stavebné
prace a udaje o buducom vysledku navrhovanych stavebnych prac. Sucastou stavebného zadmeru je
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projektové vyjadrenie v rozsahu, ktory je potrebny a dostacujuci na to, aby boli zrejmé vsetky podstatné
okolnosti a parametre vysledku stavebnych prac a aby vsetkym tcastnikom povinného prerokovania
stavebného zameru boli zrejmé predstavy a poziadavky stavebnika. Stavebné zdmery sa budu odliSovat’
podl'a druhu a zlozitosti stavieb. Pri jednoduchych konstrukcidch pdjde o jednoduchy nacrt a zakres na
katastralnej mape, alebo len navod vyrobcu na montaz s nakresom (pri zmontovanych vyrobkoch), pri
vel’kych stavbach poéjde o rozsiahlejSie a podrobnejSie projektové vyjadrenie zameru stavebnika.
Podrobnosti 0 obsahu stavebného zameru pre skupiny a druhy stavieb upravi vykonavacia vyhlaska.
Pojem stavebny zamer pouziva na svoje ucely aj zakon ¢. 254/1998 Z. z. o verejnych pracach v zneni
neskorsich predpisov, avSak ide o legislativnu skratku stavebného zameru verejnej prace, nie o stavebny
zamer ako stupeii projektovej dokumentacie na ucely tohto zakona.

Projekt stavby je uz podrobné textové a grafické znazornenie buducej stavby, zmeny stavby
alebo odstranenia stavby sluziace na uskutociovanie stavebnych prac. Je vysledkom projektovej Gpravy
stavebného zameru po jeho prerokovani a po rozhodnuti organu Statnej stavebnej spravy o fiom.
Podrobnosti 0 projekte stavby upravuje vykonavacia vyhlaska.

Vykonavaci projekt je detailnym rozpracovanim podstatnych Casti projektu stavby na ucel
stavebnych prac na zhotovenie vyhradenej stavby. Dévodom je, Ze pri zlozitych stavbach nie je spravidla
mozné postihnit’ vSetky podrobnosti na ucel uskutoctiovania vSetkych druhov stavebnych prac a inych
odbornych ¢innosti vo vystavbe. Vykonavaci projekt sa pri velkych stavbach pouziva aj teraz, hoci
platny stavebny zakon ho vyslovne neupravuje.

Vykonévaci projekt je povinny pri tzv. vyhradenych stavbach; pri ostatnych stavbach moze
stavebny urad urcit’ vypracovanie vykonavacieho projektu alebo je obstaranie vykonavacieho projektu
na voli stavebnika a dohody so zhotovitel'om.

Realiza¢nou dokumentaciou sa rozumeju vsetky dokumenty suvisiace s uskuto¢novanim
stavebnych prac od zacatia vystavby az po kolaudaciu stavby (zmeny stavby). Okrem toho, Ze slizia na
uskutoctiovanie stavebnych prac, st aj dokumentaciou o uskuto¢nenych stavebnych pracach, o ich ¢ase
a personalnom a materialovom zabezpec¢eni. Umoziiuju aj spatné dosledovanie povodu a financovania
stavebnych vyrobkov a stavebnych prac, napriklad, na ucely reklamdacie alebo na ucely financnej
kontroly.

Stavebny dennik je aj teraz doélezitym dokumentom o priebehu stavebnych prac. Zaznamy
v iom maju dokumentarnu hodnotu pre Gcastnikov vystavby i pre stavebny trad na ucely kolaudacie
ana pripadné vyvodzovanie pravnej zodpovednosti pri zistenych nedostatkoch. Stavebny dennik sa
bude viest’ v elektronickej podobe a bude saéastou spisu v elektronickom informa¢nom systéme. Ak
stavebnik nebude mdct’ viest’ stavebny dennik v informa¢nom systéme alebo tdaje v stavebnom denniku
elektronicky, bude povinny ich viest’ v listinnej podobe; takto zaznamenan¢ udaje je stavebnik povinny
bezodkladne zaznamenat’ v elektronickej podobe v informacnom systéme dodatocne po odpadnuti
dovodov, ktoré znemoziovali viest’ stavebny dennik v informa¢nom systéme.

Dokumentacia skutocného zhotovenia stavby existuje aj v sucasnosti, ale platny stavebny zakon
ho podrobnejsie neupravuje. Dokumentacia skuto¢ného zhotovenia stavby bude trvalym dokumentom
vlastnika (prevadzkovatel’a) stavby a bude potrebna na pripadné konanie o zmene stavby, stavebnych
upravach ina ucCely udrzby stavby pocas jej prevadzky. Spolu s kolaudaénym osvedcenim
a energetickym certifikaitom bude tvorit’ zdkladny dokument potrebny na prevadzku stavby pocas jej
ekonomicky odovodnenej Zivotnosti ako akysi ,,rodny list* alebo ,,technicky preukaz®.

Prevadzkovd dokumenticia teraz nie je upravena v platnom stavebnom zakone, hoci
zodpovedny vlastnik (prevadzkovatel) stavby spravidla ma evidenciu o tidrzbe stavby a jej technického
vybavenia a uschovava si doklady (objednavky, dodacie listy, faktary, zaruéné listy, revizne spravy,
energeticky certifikat, a podobne) o jednotlivych opravach, reviziach a vymenach zariadeni pocas
prevadzky stavby. Ugelom upravy v navrhovanom zakone je dosiahnut, aby sa pre vlastnikov
(prevadzkovatel'ov) stavieb stalo samozrejmost’ou mat’ systém prevadzkovej dokumentacie ako stcast’
prevadzky stavby. S prevodom stavby na nového vlastnika (prevadzkovatela) by mala na neho prejst’ aj
prevadzkova dokumentécia, pretoze je trvalo spojend s prevadzkou stavby pocas celej ekonomicky
opodstatnenej Zivotnosti stavby. Obdobne ako technicky preukaz pri prepise motorového vozidla na
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iného prevadzkovatel'a. Prevadzka stavby musi byt v stilade so zakladnymi poZiadavkami na stavby
podra prilohy I nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 305/2011 z 9. marca 2011, ktorym
sa ustanovuju harmonizované podmienky uvadzania stavebnych vyrobkov na trh a ktorym sa zruSuje
smernica Rady 89/106/EHS, (U. v. EU 88, 4.4.2011) v platnom zneni.

K § 4 a 5 Zakladné ustanovenia a Pésobnost’ uradu

Definuju sa organy Statnej spravy vo vystavbe. Na urovni ostatného ustredného organu Statnej spravy
bude pdsobit’ novozriadeny Urad pre uzemné planovanie a vystavbu SR s celostatnou posobnostou.
Urad zriad'uje na tizemi Slovenskej republiky regiondlne urady pre tzemné planovanie a vystavbu
a urcuje zemny obvod ich pdsobnosti, ktorych zoznam je v prilohe k zdkonu o izemnom plédnovani.
Regionalnych uradov bude osem, kazdy v sidle kraja podl'a zdkona o izemnom planovani. Urad moze
na plnenie uloh zriad’ovat’ pracoviska regionalneho tradu pre tzemné planovanie a vystavbu a urcovat’
izemny obvod ich pdsobnosti. Urad vykonava tiez pdsobnost’ podl'a ¢l. 8 ods. 1 nariadenia Eurdpskeho
Parlamentu a Rady (EU) &. 347/2013 zo 17. aprila 2013 o usmerneniach pre transeurépsku energetick
infrastruktaru, ktorym sa zrusuje rozhodnutie ¢. 1364/2006/ES a menia a doplnaji nariadenia (ES) &.
713/2009, (ES) &. 714/2009 a (ES) &. 715/2009 (U. v. EU L 115, 25. 4. 2013). Poziadavky na
bezbariérové uzivanie musia byt v sulade s metddou univerzalneho navrhovania podla ¢l. 9 Dohovoru
o pravach osob so zdravotnym postihnutim (ozndmenie Ministerstva zahrani¢nych veci Slovenskej
republiky &. 317/2010 Z. z. o uzavreti Dohovoru o pravach 0s6b so zdravotnym postihnutim). Urad plni
aj povinnosti podla eurdpskej legislativy v sulade s ¢l. 8 ods. 1 nariadenia Eurdpskeho Parlamentu a
Rady (EU) ¢. 347/2013 zo 17. aprila 2013 o usmerneniach pre transeurépsku energeticku infrastruktiru,
ktorym sa zru$uje rozhodnutie &. 1364/2006/ES a menia a dopiiaju nariadenia (ES) ¢. 713/2009, (ES)
&. 714/2009 a (ES) &. 715/2009 (U. v. EU L 115, 25. 4. 2013).

Navrhuje sa d’alej vymedzenie kompetencii tradu v ramci ktorych bude urad vykonavat’ aj posobnost’
$pecialneho stavebného tiradu.

Urad je stavebnym tiradom pre tieto $pecialne stavby dréh, stavby v obvode dréhy a stavby v ochrannom
pasme drahy, ktoré sluzia na prevadzku drahy alebo na dopravu na drahe podl'a osobitného predpisu,
vystavbu ciest podl'a osobitného predpisu, pre stavby letisk v izemnych obvodoch letisk a stavby
leteckych pozemnych zariadeni, potrubné rozvody ropy, plynu, tepla, vody azvody kanalizacie,
elektrické a elektronické komunikaéné siete a kablové rozvody, stavby vo verejnom zaujme v oblasti
zdravotnictva, socidlnych veci, Skolstva, podohospodarstva, odpadového hospodarstva, kultiurnej
infrastruktary, stavby vyuzivajuce vodikové technologie.

K § 6 Speciilne stavebné irady

Navrhuje sa pravna uprava postavenia Specialnych stavebnych uradov. Postavenie Specialnych
stavebnych tradov maji: ministerstvo obrany, ministerstvo vnutra, ministerstvo spravodlivosti, Grad
jadrového dozoru, ministerstvo zivotného prostredia, krajské pamiatkové urady a banské urady.
Posobnost’ je vymedzena osobitnymi predpismi pre stavby pre obranu $tatu, stavby pre bezpe¢nost’ statu,
stavby ZVJS SR, stavby jadrovych zariadeni, stavby vyzadujice postidenie vplyvu na zivotné prostredie
a stavby vrezime IPKZ, stavby, ktoré st narodnymi kultirnymi pamiatkami (Dohovor o ochrane
svetového kulturneho a prirodného dediéstva (oznamenie ¢. 159/1991 Zb.) a stavby v pamiatkovej
rezervacii a pre banské stavby.

Ustanovenie § 6 ods. 1 pism. g) upravuje vynimku pre stavby skladov vybus$nin a municie, ktoré st
zaroven stavbami pre bezpecnost’ Statu. V nadvéznosti na uvedené sa ustanovenie § 6 ods. 1 pism. f)
a g) vymedzuje v zaujme predchadzania pripadnému kompetenénému konfliktu Ministerstva obrany SR
S banskymi uradmi pri stavbach pre obranu $tatu, ktoré st zaroven skladmi vybusSnin, vybusnych
predmetov alebo municie, alebo Ministerstva obrany SR s pamiatkovymi Gradmi pri stavbach pre
obranu $tatu, ktoré su zaroveii narodnymi kultirnymi pamiatkami. Specificky charakter stavieb pre
obranu §tatu a potreba ochrany utajovanych skuto¢nosti vyzaduje, aby bola zachovana pdsobnost
Ministerstva obrany SR aj pri tychto stavbach.



Specialne stavebné trady postupujii podla tohto zédkona a podla osobitnych predpisov, ktorymi st
napriklad: zédkon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov, zakon
¢. 215/2004 Z. z. o ochrane utajovanych skuto¢nosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov zakon ¢. 541/2004 Z. z. o mierovom vyuzivani jadrovej energie (atdbmovy zakon)
a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 24/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, zakon €. 39/2013 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Podl'a odseku 1 pism. e) ide o organy ministerstva Zivotného prostredia, ktoré posobia pod tymto
ministerstvom v sulade so zakonom o $tatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie (§ 1), ide teda
napriklad aj o Slovensku inSpekciu Zivotného prostredia.

K § 7 VSeobecné zasady vystavby

Vseobecné povinnosti vo vystavbe st koncipované ako zakladné zasady a zaroven ako vykladové
pravidla pre cely proces vystavby. Vyjadruje zavislost umiestnovania vystavby na izemnom planovani.
Funkcia uzemia a zasady a regulativy jej realizacie st zakladnym limitom pre vystavbu ako celok, ale
aj pre jednotlivé druhy stavieb vo vztahu ku konkrétnym stavebnym pozemkom.

Jednoznacne sa vyjadruje vSeobecnu zasadu, Ze stavbu je mozné uskuto¢iovat’ az po overeni projektu
stavby. Vyznam odseku 1 je v tom, Ze ide o vSeobecnu zasadu pozadujucu sulad vystavby s projektom
stavby, ktory presiel od stavebného zdmeru, rozhodovania stavebného tiradu a overenia projektu stavby
procesom schvalovania vSetkych z(castnenych oséb od obce, susedov, dotknuté organy az po
rozhodnutie stavebného tiradu. Tato zdsada ma vyznam aj pre posudenie nepovolenych stavebnych prac
(tzv. Ciernej stavby), ato uz v §tadiu uskutoCnovania stavebnych prac, idealne uz pri pripravnych
pracach.

Vystavbu je mozné realizovat’ vtedy, ked’ je v stilade s prislu$nou dokumentaciou (§ 10 ods. 7 zédkona
Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorsich predpisov) a s vysporiadané vlastnicke vztahy (zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a
kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni
neskorsich predpisov, zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov).

Vymedzuje sa pojem ,,zhotovovanie stavby®, ktory teraz nie je definovany a jeho obsah nie je ustaleny.
Zahina projektom stavby predpokladané stavebné prace, pouzitie stavebnych vyrobkov, technologiu
vystavby, technické a technologické vybavenie stavby a vyvolané upravy, najma prelozky komunikacii
a inZinierskych sieti, ochranné konstrukcie a podobne. Dalej sa uréujii podmienky a opravnenia na
zhotovovanie stavby a poziadavky pre zhotovovanie stavby svojpomocou.

K § 8 Osobitné poZiadavky na zhotovovanie stavieb organmi verejnej moci

Ustanovuje sa nova povinnost’ pre stavebnika, ktorym je organ verejnej moci zabezpecit, aby sucast’ou
stavby, ktora je financovana z verejnych zdrojov, bolo umiestnenie umeleckého diela.

Stavebnik, ktorym je organ verejnej moci je podl'a navrhovaného ustanovenia povinny zabezpecit', aby
bola stavba podl'a odseku 3 uskuto¢nena podla navrhu alebo rieSenia v oblasti architektary, i1zemného
planovania alebo stavebného inZinierstva, ktoré stavebnik obstaral sutazou navrhov (§ 119 az 125
zakona €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov), sitaznym dialégom (§ 74 az 77 zakona ¢. 343/2015 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov), rokovacim konanim so zverejnenim (§ 70 az 73 zakona €. 343/2015 Z. z. v zneni neskor$ich
predpisov), alebo inovativnym partnerstvom (§ 78 az 80 zakona ¢. 343/2015 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov). Navrhovana tGprava upravuje okruh rokovacich postupov upravenych v zakone o verejnom
obstaravani, ktoré by mali predchadzat’ realizacii samotnej vystavby a ktorych vysledkom by mal byt
navrh alebo rieSenie v oblasti architektiry, uzemného planovania alebo stavebného inZinierstva.
Stavebnik, ktorym je organ verejnej moci, je povinny zabezpecit', aby sucast'ou stavby podla odseku 3,
bolo umiestnenie umeleckého diela v hodnote najmenej 0,5 % z predpokladanej hodnoty podl'a § 6
zakona 0 verejnom obstaravani, ktoré je stavebnik povinny umiestnit’ na verejnom priestranstve alebo
na verejne pristupnom mieste; stavebnik obstara dielo v sutazi.



Povinnost' sa podla navrhovaného ustanovenia vztahuje na stavby financované z verejnych
prostriedkov, pri ktorych predpokladana hodnota zakazky je vyssSia ako 500 tisic eur pri stavbach na
ucely Skolstva, starostlivosti o zdravie, kultary, socialnej starostlivosti a stavbach, ktoré su verejnym
priestranstvom, vyss$ia akol milion eur pri ostatnych stavbach. Navrhovanid povinnost sa nebude
vzt'ahovat’ na liniové stavby, stavby pre bezpecnost’ §tatu, stavby pre obranu §tatu a stavby technicke;j
infrastruktiry.

K § 9 VSeobecné poziadavky na vystavbu

Vseobecné poziadavky na vystavbu (teraz § 47 az 53 stavebného zékona) rieSia technicku stranku
stavieb. VSeobecné poziadavky na projektovanie stavieb, na zhotovovanie stavieb a na bezbariérové
uzivanie stavieb su podrobne upravené vo podzakonnom predpise.

Povinnost’ reSpektovat’ vSeobecné technické poziadavky na vystavbu sa vztahuje na vsetky organy
verejnej moci, stavebnikov, projektantov a zhotovitelov stavieb ana vSetky etapy pripravy,
zhotovovania, kolaudacie a prevadzky stavby.

Stavba preto musi byt navrhnutd a zhotovena tak, aby napriklad spiiala poziadavky ustanovené
osobitnymi predpismi zakon €. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni zakona ¢. 69/2020 Z. z., vyhlaska Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢.
98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z
prirodnych zdrojov ionizujiiceho Ziarenia. Rovnako tak aj stavebné prace musia byt’ zhotovené v sulade
s osobitnymi predpismi, napr.: § 41 zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, nariadenie vlady
Slovenskej republiky €. 253/2006 Z. z. o ochrane zamestnancov pred rizikami suvisiacimi s expoziciou
azbestu pri praci, nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 355/2006 Z. z. 0 ochrane zamestnancov pred
rizikami suvisiacimi s expoziciou chemickym faktorom pri praci v zneni neskorSich predpisov,
nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 281/2006 Z. z. o minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych
poziadavkach pri ruénej manipulacii s bremenami.

K § 10 Stavebné prace

Stavebné prace su kI'i¢ovou ¢innost'ou v stavebnictve, a preto je nalezité ich vymedzit', a to aj na ucel
posudzovania nepovolenych stavebnych prac. Vyznam je v zavedeni v§eobecnej zakonnej poziadavky
na sposob uskutociiovanie stavebnych prac, najmé na posudzovanie ich kvality, ¢o mdze byt prakticke
pri vyvodzovani zodpovednosti za zistené stavebné nedostatky stavby. Takato zdkonna poziadavka dava
podporu stavbyvediicemu, stavebnému dozoru, aj inSpekcii prace a organu statneho stavebného dohl'adu
pri kontrolnej prehliadke stavby. Ma nadviznost’ aj v navrhnutych poziadavkach na stavebnika a na
zhotovitel'a stavby.

Upravuje sa generalna poziadavka na odborni sposobilost’ 0s6b (odborné vzdelanie a prax), na
profesijna kvalifikaciu (autorizacia, odborna majstrovska sktska), na zdravotnti schopnost’ vykonavat’
stavebné prace rézneho druhu (zrakova schopnost’, sluchova schopnost, fyzicka zdatnost’), na preukaz
alebo in¢ ,,iradné* osvedcenie (zvaracsky preukaz, preukaz Zeriavnika, vodiCsky preukaz uréenych
skupin) osob vo vystavbe podla druhu stavebnych prac. Ak zikon vyzaduje na stavebné prace ich
predpokladatelnt kvalitu (§ 23 ods. 2), tak je prirodzené, Ze musi pozadovat’, Ze ich buda uskuto¢novat’
odbornici.

K § 11 Nepovolené stavebné prace

Terminologické vymedzenie nepovolenych stavebnych prac sa navrhuje z dovodu, aby sa uz v priebehu
zhotovovania stavby dalo porovnanim s projektom stavby identifikovat’, Ze stavebnymi pracami uz
vznika tzv. Cierna stavba. Stavebny tirad tak moze reagovat’ uz pri podozreni s pripravou stavby, teda
eSte skor nez je stavba dokoncend alebo vo vysokom S$tadiu dokonCovania. Zaroven sa navrhuje
ustanovit’, v akych pripadoch sa stavebné prace nebudu povazovat za nepovolené.

Teraz pouzivany termin ,,nepovolena stavba“ sa posudzoval vo vztahu k obsahu stavebného povolenia
(ak existovalo) podl'a § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zakona a nie k obsahu projektovej dokumentacie.
Okrem toho, stavebny zakon umoznoval aj dodato¢né povolenie nepovolenej stavby (§ 88a), ktoré bolo
zavedené do stavebného zakona v roku 1997 (zak. ¢. 229/1997 Z. z.). Moznost’ dodato¢ného povolenia
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nepovolenej stavby Casovo oddialila povinnii a okamzita aktivitu stavebného tradu zasiahnut’ proti
nepovolenej stavbe. Tak stavebnik spravidla stihol dokoncit’ stavbu, lebo stavebné urady uz nestacili
vCas reagovat’ eSte pred dokoncenim stavby (uloZzenim pokuty a nariadenim zastavenia stavby).
V désledku toho zostavaji na uzemi Slovenska stovky nepovolenych stavieb alebo zmien stavieb,
S ktorymi sa po uplynuti zadkonnych prekluzivnych leh6t na postih nedd legalne ni¢ urobit.
V navrhovanom zakone o vystavbe sa s tymto inStitGtom uz nepocita.

K § 12 Pripravné prace

TerajSia pravna uprava nema jednoznacné vymedzenie momentu, od kedy sa ¢innost’ stavebnika alebo
zhotovitela stavby povazuje za zacatia stavby. Vyznam tohto ustanovenia je v tom, aby sa uz nestavalo,
Ze s pripravnymi pracami sa zacalo eSte pred pravoplatnostou stavebného povolenia, ktord nakoniec
Z nejakého dovodu ani nemusela nastat’. A aby miesto navrhovanej stavby na pozemku nezostalo aj roky
znehodnotené (odstrdnenim porastov, terénnymi zasahmi, oplotenim), ktoré uz nikto neuviedol do
povodného stavu.

K § 13 Vytycenie stavby

Vytycenie priestorovej polohy stavby je dolezity geodeticky ukon, ktory presne urcuje miesto, kde bude
umiestnena stavba a v akom priestorovom usporiadani vo vztahu k okoliu ak svetovym stranam.
Vyznam vytyCenia stavby je v tom, Ze zI¢€ vytyCenie trvalej stavby (terénnych uprav), na ktoré sa nepride
ihned’, napriklad v priebehu pripravnych prac, je v priebehu stavebnych prac spravidla uz
nekorigovateI'né.

K § 14 Ochrana kultirneho dedicstva a osobitne chranenych casti prirody

Od prijatia platného zdkona nadobudla spolo¢enska poziadavka na ochranu kultirneho dediCstva,
rovnako aj prirody, na vyzname aj v medzindrodnom aj vnitroStitnom meradle. Preto sa navrhuje
priamo v stavebnom zakone upravit’ aspoii zakladnt poZiadavku na ochranu nalezov a chranenych casti
prirody. Povinnost’ zabezpecit’ nalez sa uklada stavbyvediicemu, lebo je jedinym veducim staveniska
a ma priamu moznost okamzite zareagovat’ na uchranenie nalezu a chranenych casti prirody a na
sprostredkovanie ich prieskumu odbornou osobou a odvozu zo staveniska. Stavebnikovi patri za
obmedzenie prava primerana nahrada od vlastnika nalezu. Ak ide 0 archeologicky nalez alebo nalez,
ktory ma pamiatkovi hodnotu, o primeranej nahrade rozhodne Pamiatkovy trad Slovenskej republiky
podla zakona €. 49/2002 Z. z. Ak ide o nalez chranenej Casti prirody, o primeranej nahrade rozhodne
ministerstvo zivotného prostredia podl'a zakona ¢. 543/2002 Z. z.

Na stavbe zhotovovanej svojpomocou sa povinnosti stavbyvediuceho podla odseku 1 vztahuji na
stavebnika.

K § 15 Cinnosti vo vystavbe

Odsek 1 je vymedzuje pojem a zaroven ustanovuje generalnu poziadavku na odbornu spdsobilost’ 0s6b
(odborné vzdelanie a prax), na profesijni kvalifikaciu (autorizacia, odborna majstrovska skuska), na
zdravotni spdsobilost’ vykonavat' stavebné prace rozneho druhu (zrakova schopnost, sluchova
schopnost’, fyzickd zdatnost’), na preukaz alebo iné ,,uradné* osvedcenie (zvaracsky preukaz, preukaz
zeriavnika, vodi¢sky preukaz urcenych skupin) os6b vo vystavbe podla druhu stavebnych prac. Ak
zakon vyzaduje na stavebné prace ich predpokladatel'nu kvalitu, tak je prirodzené, ze musi pozadovat,
ze ich budua uskutoénovat’ odbornici. V odseku 3 je vSeobecna poziadavka pre pravnické osoby, aby
¢innosti vo vystavbe uskuto¢iovali prostrednictvom odbornikov najmé svojich zamestnancov alebo
zmluvne zabezpecenych odbornikov.

K § 16 Vyhradené ¢innosti vo vystavbe
Ustanovenie odseku 1 preberd myslienku vyhradenych Cinnosti z terajSej pravnej upravy, ktora sa
osvedcila a vyznamne prispela k skvalitneniu technického stavu stavieb. Pre vymedzeny okruh povolani



apre urené stavebné prace ainé Cinnosti vo vystavbe sa vyzaduje okrem zakladnej kvalifikacie
Skolského vzdelania aj osobitnd odborna priprava zakoncena skuSkou (tzv. autorizacia) obdobne, ako je
napriklad v zdravotnickych povolaniach atestidcia a V pravnickych povolaniach advokatska,
prokuratorska, sudcovska alebo notarska skuiska.

Osobitné poziadavky na odbornu spdsobilost’ podl'a osobitnych predpisov pre iné odborne spdsobilé
osoby, ktoré vykonavaju ¢innosti podl'a osobitnych predpisov tymto ustanovenim nie su dotknuté. Ide
napriklad o $pecialistov poziarnej ochrany podl'a zakona ¢. 314/2001 Z. z. alebo $pecialistov v oblasti
ochrany verejného zdravia, alebo Specialistov v oblasti ochrany narodnych kultirnych pamiatok.

K § 17 Opatrenia na susednom pozemku alebo na susednej stavbe

Ustanovenia tohto paragrafu st prevzatim § 135 stavebného zdkona. Ide o krajné opatrenie na
dosiahnutie nariadeného ucelu, ked zlyhala moznost’ dohody vlastnikov susediacich pozemkov alebo
susediacich stavieb. V uvedenom pripade sa nejedna o vecné bremeno. Na nahradu §kody sa vzt'ahuje
obciansky zakonnik.

K § 18 UPavy pri mimoriadnych udalostiach

Ustanovenia vychadzajii z terajsej upravy v § 127a stavebného zakona. Ugelom je dosiahnut’ &o
najrychlej$iu obnovu stavu po zivelnej pohrome, havarii alebo mimoriadnej udalosti, ktora mala
destrukény vplyv na existujuce stavby. Praktické je to najma pri povodniach, a to uz pocas vyhlasenia
najvyssieho stupiia povodiiovej aktivity v dosledku privalovej viny po topeni snehu a 'adu alebo po
privalovych dazd’och. Ulavy st pouZitelné aj pri priemyselnej havérii, rozsiahlom poziari, nasledok
dopravnej nehody, nasledok havarie technického zariadenia a inej udalosti s u¢inkami na stavby. Pod
zivelnymi pohromami, havariami a inymi mimoriadnymi udalost’ami treba rozumiet’ napriklad poziar,
povoden, zemetrasenie, prepadnutie podlazia stavby na poddolovanom tzemi, zasiahnutie stavby
bleskom alebo padom stromu, lietadla, meteoritu, zaval stavby, vybuch trhaviny, plynu, silna burku a
pod. Rozsah tl'av nepresahuje terajsi ramec, ide len o podrobnejsiu tipravu.

K § 19, 20 a 21 Stavebnik

Stavebnik je kI'i¢ovou osobou vystavby. Ustanovenim sa navrhuje definovat’ stavebnika dvomi znakmi
— prejavom vole uskutociiovat’ stavebné prace a pozadovanym pravnym vzt'ahom k pozemku (stavbe),
na ktorom sa maju stavebné prace uskutoc¢novat’. Prvy znak ma jednak hmotnopravny obsah v podobe
prav a povinnosti vo vztahu k stavebnému uradu, projektantovi, zhotovitel'ovi stavby a jednak procesny
obsah ako ucastnika (navrhovatel'a) postupov smerujucich k legalnemu uskuto¢tovaniu stavebnych prac
az po kolaudaciu a zaroven ako adresata moznych sankcii. Druhy znak sa opiera o istavni ochranu
vlastnickeho prava (¢lanok 20 ustavy) stavebnika k pozemku (stavbe). Vlastnik pozemku (stavby) je
prvym moznym vyuzivatel'om pozemku na ucely vystavby. To sa vztahuje na vSetky druhy stavieb, na
ktor¢ sa vztahuje navrhovany zakon. Zmluvou s vlastnikom pozemku moZze byt napr. najomnd zmluva,
zmluva o0 buducej kiipne zmluve, koncesna zmluva. Po ukonéeni stavby je povinnost'ou vlastnika stavby
a vlastnika pozemku usporiadat’ vlastnicke vztahy k pozemku alebo stavbe. Dalej sa ustanovuje, Ze nie
je potrebné preukazovat’ pravo k pozemku, ak ide 0 uzatvorenie skladky v zmysle zakona ¢. 39/2013 Z.
Z. o integrovanej prevencii a kontrole zneCistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Iné pravo k pozemku je mozné preukazat’ podl'a osobitnych predpisov: napriklad zakon ¢. 135/1961 Zb.
v zneni neskorsich predpisov, zakon €. 175/1999 Z. z. o niektorych opatreniach tykajtcich sa pripravy
vyznamnych investicii a 0 doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zakona ¢.
276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 364/2004 Z.

w

z. v zneni neskor§ich predpisov, zdkon ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich
predpisov, zakon ¢. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani
pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na obce a vysSie izemné celky a o zmene a

doplneni niektorych zdkonov, zakon ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach v zneni
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neskorsich predpisov, zakon ¢. 513/2009 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a 0 zmene niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

Uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo uskutocnit’ stavbu
alebo jej zmenu vyplyva z § 4 zakona ¢. 343/2015 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Uliént zeleti definuje § 9 vyhlasky Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢.
461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o
katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
zneni neskorsich predpisov.

Pravo vyplyvajtice z inych pravnych predpisov, ktorého podmienky jeho vzniku je mozné overit’ na
zaklade verejne dostupnych informacii, definuje zakon ¢. 251/2012 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
Navrhuje sa d’alej riesit situaciu, ak je mozné prava k pozemku alebo stavbe vyvlastnit, vtedy k podania
ziadosti postacuje preukdzanie splnenia podmienok pre vyvlastnenie, Cize sa preukazuje ucel
vyvlastnenia, Potreba odseku 4 je uc¢elna pri sankcionovani stavebnika pre nepovolené stavebné prace,
pretoze ,,Cierny* stavebnik by nemohol byt sankcionovany ako stavebnik.

Povinnosti stavebnika nezahffiaji vSetky ¢innosti, ale len tie, ktoré maji vztah k ustanoveniam
navrhovaného zakona. Jeho zmluvna vol'nost’ je neobmedzena. Na druhej strane sa navrhuje, aby nemal
generalnu zodpovednost’ za vSetky nedostatky suvisiace so stavbou, ako je to v terajSej pravnej uprave,
pretoze je v postaveni objednavatela sluzby. Zakladnou povinnostou stavebnika je objednat
vypracovanie projektovej dokumentacie u projektanta. Projektovanie je odborna ¢innost zakonom
vyhradena opravnenym osobam, ktoré maju S$taitom uznany status doveryhodnych oséb s opravnenim
pouzivat peciatku so Statnym znakom (autorizovanym architektom a autorizovanym stavebnym
inzinierom podla zakona SNR ¢&. 138/1992 Zb.). Specifikuji sa povinnosti stavebnika pri
dodavatel'skom zabezpeceni vystavby. Povinnosti vyplyvaji z obvyklého vzt'ahu so zhotovitel'om
a aplikaénej praxe, cCasto si aj teraz pravidelnym obsahom zmluvy o zhotoveni stavby
medzi stavebnikom a zhotovitel'om stavby.

Dalej sa upravuju povinnosti stavebnika pri svojpomocnej vystavbe. Teraz také ustanovenie
chyba a existuje v podstate len povinnost’ zabezpeéit’ stavebny dozor opravnenou osobou. Teraz platny
stavebny zdkon vychadza z osoby stavebnika, ako niekoho, kto po cely cas vystavby je pritomny pri
stavebnych pracach a ma ako jediny rozhodovacie pravo a ako jediny znasa sankcie. Taky stav v realite
vystavby neexistuje. V sti¢asnosti je takyto pohl'ad pouzitelny v svojpomocnej vystavbe jednoduchych
stavieb zhotovovanych pre vlastni potrebu. V ostatnej vystavbe je stavebnik predovsetkym
objednavatel'om stavebnych prac, ktory zmluvou o zhotoveni stavby (§ 651 Obcianskeho zakonnika)
prenasa prava a povinnosti aj mozné nasledky pocas zhotovovania stavby na zhotovitela stavby alebo
na iné osoby (projektanta, stavbyvediiceho, geodeta). Navrhovany zakon preto vychadza zo
zodpovednosti jednotlivych 0sdb vo vystavbe zalozeny na ich odbornej Cinnosti. Stavebnik nema
schopnost’ ani readlnu moznost’ odborne posudzovat, a tym menej zasahovat’ do ¢innosti vyzadujucej
odbornu sposobilost’ (do projektovania, do stavebnych prac, do prace stavbyveduceho alebo geodeta).

Zachovava sa moznost’ uskutoc¢tovat’ stavebné prace svojpomocou stavebnika, ako to bolo
vseobecne rozsirené pred rokom 1989. Tato moznost’ sa obmedzuje na jednoduché stavby podrl'a prilohy
¢. 1 a na drobné stavebné prace, ktoré mozno uskuto¢novat’ na zaklade ohlasenia alebo bez sucinnosti
stavebného uradu . V zasade ide o prevzatie obsahu teraj$ich § 55 az 57 stavebného zakona.

K § 22, 23 Zhotovitel’ stavby

Zhotovitel stavby je osoba vo vystavbe, ktora rozhoduje o konecnej podobe, kvalite a funkénosti
zhotovenej stavby alebo zmeny stavby. Teraj$i zakon nema samostatné ustanovenia o zhotovitel'och
stavby, ani neupravuje nijaké pozZiadavky na jeho odborni spoOsobilost’, technické vybavenie
a personalne zabezpecenie. V Case prijatia teraz platného stavebného zakona stavebnymi firmami boli
len tzv. socialistické organizacie riadené ministerstvami alebo narodnymi vybormi. Na obsah ich
¢innosti nebol potrebny zakon.
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Na rozdiel od aktualneho stavu sa navrhuje, aby zhotovitel’ stavby musel byt podnikatel’ na
zaklade viazanej zivnosti. Doteraz je to vol'na ohlasovana zivnost’, na ktoru nie je potrebné nijaké
odborné vzdelanie ani prax, posta¢uje mat’ viac ako 18 rokov.

Ustanovuje sa poziadavka, ktorti musi splnit’ osoba, aby mohla byt zhotovitelom. Ak ide
0 stavebnika, ktory zhotovuje drobné stavebné prace podlichajuce ohldseniu svojpomocou, musi
zabezpecit' aspon osobu s ustanovenou kvalifikaciou. Malo by ist’ o samozrejmost’ (a to aj na ochranu
zhotovitela stavby), ale prax taka nie je. Preto je vhodné zaviest’ to ako zdkonnu povinnost’, aby sa ¢o
najviac zabezpecil sulad stavby so zakladnymi poziadavkami na stavby, najmi poziadavka stability
stavby a bezpecénosti pri prevadzkovani stavieb.

Néavrhom zakona sa ustanovuje ,,generalny zhotovitel’ stavby* pre osobu, ktora je zmluvne
zabezpecend na dodavku celej stavby alebo jej rozhodujicej Casti (stavebnej alebo technologickej).
Napriek tomu, ze platny stavebny zakon takyto termin nepozna, prax stale pouZziva historicky vyraz
»generalny dodavatel*. Je na stavebnikovi, ¢i zmluvne zabezpeci generalneho zhotovitel’a stavby (tzv.
stavbu na kI'i¢), alebo viacerych Ciastkovych zhotovitel'ov na jednotlivé Casti stavby alebo na jednotlivé
stavebné prace.

Vzhl'adom na to, ze navrhovany zakon pozaduje odbornu spdsobilost’ na kazdé jednotlivé
stavebné prace a opravnenie na vyhradené Cinnosti, je redlny predpoklad, ze ani generalny zhotovitel
nemusi mat’ odbornt1 spdsobilost’ a kapacity na vsetky stavebné prace a iné odborné Cinnosti vo
vystavbe. Z tohto dévodu sa navrhuje , Ze na komplexné zhotovenie stavby musi zmluvne zabezpecit’
inych zhotovitel'ov na uskutoCnenie stavebnych prac, na ktoré sdm nema Zzivnostenské opravnenie,
odbornt spodsobilost, technické vybavenie alebo personalne zabezpecenie odborne spdsobilymi
zamestnancami. V podstate ide len 0 zakonnu upravu realneho stavu v praxi.

V zaujme bezpecnosti a kvality stavieb sa navrhuje, aby aj zmluvni dodavatelia museli byt
kvalifikovanymi zhotoviteI'mi stavieb. Aby sa uz neopakovali situacie, ked’ si opravneny zhotovitel
zabezpec€il na subdodavku osoby bez potrebnej kvalifikicie a odborného persondlu. Za cinnost
subdodavatel’a bude vzdy zodpovedat’ stavebnikovi generalny zhotovitel’ stavby. To nebrani regresnému
uspokojovaniu nahrady skody.

Ustanovuju sa vsetky zakladné a v praxi obvyklé prava a povinnosti spolo¢né v zasade pre
vSetkych zhotovitel'ov stavieb. Detailné povinnosti vyplyna zo zmlav medzi stavebnikom
a zhotovitel'om stavby. Rozdiel je v tom, Ze zmluvné povinnosti su v rezime len zmluvného vzt'ahu,
kym zakonné povinnosti st sankcionované aj verejnopravne (ako spravne delikty a v extrémnom
pripade aj ako trestné ¢iny). Obsah povinnosti zhotovitel'a zahinia vybrané obvyklé povinnosti, ktorych
neplnenie sa v praxi vyskytuje najcastejSie a ktoré m6zu mat’ vplyv na sulad zhotovenej stavby so
zakladnymi poziadavkami na stavby a so vSeobecnymi technickymi poziadavkami na vystavbu. Bezne
zabezpecuje vypracovanie vykonadvacieho projektu stavebnik. Existuju vSak aj pripady, kedy
vypracovanie vykonavacieho projektu zabezpecuje zhotovitel' (napr. PPP projekty, projekty réznych
halovych systémov a pod.).

Zhotovitel’ stavby nezodpoveda stavebnikovi za uskutocnené stavebné prace vykonané v stlade
s chybne spracovanym overenym projektom stavby.

Systém certifikacie zacal pripravovat’ Zviz stavebnych podnikatel'ov Slovenska v roku 2017 po
dohode s odbornou sekciou ZSPS a MDV SR ako sucast’ koncepcie vyhradenych stavieb v zakone
0 vystavbe. Koncept vyhradenych stavieb bol pripravovany v spolupraci s SKA a SKSI a tiez za Gcasti
d’alsich odbornikov.

Utelom certifikacie systému manaZérstva zhotovitelov vyhradenych stavieb, definovanych
podla ,,Stavebného zékona® je, aby tieto stavby zhotovovali stavebné firmy, ktoré zamestnavaju aspon
stanoveny pocet kvalifikovanych zamestnancov a maja skasenosti so zhotovovanim vyhradenych
stavieb, ktoré st predmetom ich zaujmu. Pozadovany minimalny pocet kvalifikovanych zamestnancov
a sktisenosti so zhotovovanim vyhradenych stavieb je definovany pre konkrétnu vyhradent stavbu v
Narodnom dokumente — Posudzovanie zhody. Poziadavky na organy vykonavajuce audit a certifikaciu

systému manaZérstva zhotovitel'a vyhradenych stavieb a poziadavky na systém manazérstva Rev. (0),
Priloha B ( d’alej ako Narodny dokument )
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Narodny dokument, tak ako vyplyva zjeho nazvu je dokument, ktory vytvoril ZSPS
vychadzajuc z existujucich noriem rady EN ISO, ktoré pojednavaju o postupoch posudzovania zhody,
poziadavkach na akreditaciu certifikaénych organov, postupoch pri auditovani systémov manazérstva
pre vydanie certifikatu zhody, kvalifikacnych poziadavkach pre udelenie odbornej sposobilosti
technického zamerania pre Cinnost’ stavbyveduceho podla Zakona €. 138/1992 Zb. o autorizovanych
architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch, ktorych zamestnava ziadatel o vydanie
certifikatu. Stavebna firma, ktord sa uchadza o posudenie zhody systému manaZzérstva zhotovitel'a
vyhradenej stavby musi byt’ drzitelom platnych certifikdtov systémov manazérstva podl'a rady noriem
EN ISO 9001: 2016, EN ISO 14001: 2015, STN EN ISO 45001:2018 vydanych akreditovanym
certifikacnym organom s platnym dohl'adom k uvedenym certifikatom.

Overenie, ¢i konkrétna stavebna firma spiia definované kvalifikaéné poziadavky vykondva
certifikaény organ akreditovany Slovenskou narodnou akreditacnou sluzbou (SNAS) podl'a Narodného
dokumentu.

Vsetky poziadavky Narodného dokumentu na akreditaciu certifikaénych organov, vykonavanie
auditov a postupov posudzovania zhody st v sulade s poziadavkami definovanymi v medzinarodnych
Standardoch rady EN ISO. Narodny dokument obsahuje originalne certifika¢né schémy, Priloha F
a Priloha G, ktorych autorom a vlastnikom je ZSPS. Priloha F predstavuje certifikaéni schému pre
stavebné firmy, ktoré spifiajii vietky kvalifikaéné poziadavky podl'a Narodného dokumentu, vratane
pozadovaného poctu referenénych stavieb pre konkrétnu vyhradenu stavbu a certifikacna schéma podl'a
Prilohy G umoziuje ziskat’' certifikat pre stavebné firmy, ktoré v dobe podania Ziadosti okrem poctu
pozadovanych referenénych stavieb spinajii vietky ostatne poziadavky podl'a Narodného dokumentu,
Priloha B, a je predpoklad, ze v priebehu 5 rocného certifikacného cyklu ziadatel’ o certifikaciu aj tito
poziadavku splni.

Pre akreditaciu certifikanych organov, posudzovanie zhody a poziadavky na systém
manazérstva zhotovitelov vyhradenych stavieb bol vytvoreny Narodny dokument, ktory bol
konzultovany a pripomienkovany SNAS a po zapracovani pripomienok bol nasledne prelozeny do
anglického jazyka. Tento dokument bude v obidvoch jazykovych mutaciach verejne pristupny a
k dispozicii pre uchadzacov o certifikaciu podl'a Narodného dokumentu na internetovej stranke SNAS
a Europskej spoluprace v oblasti akreditacie (EA).

Pre harmonizaciu postupov certifikaénych organov pri posudzovani zhody, pre stanovenie potrebného
poctu auditovni pre vykonavanie pozadovanych auditov (certifika¢ny, kontrolny, recertifikacny) podla
jednotlivych certifikacnych schém v zavislosti na efektivnom pocte zamestnancov stavebnej firmy, ktori
su sucastou systému manazérstva zhotovovania vyhradenych stavieb, ZSPS vypracoval dokument
»Metodicky navod pre akreditované certifikacné organy na vykonavanie procesov podl'a Narodného
dokumentu,* ktory bol taktieZ pripomienkovany SNAS.

Certifikécia sa spravuje zakonom €. 505/2009 Z. z. o akreditacii organov posudzovania zhody a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

Metodicky postup bol spracovany pre stavebné firmy, ktoré maji zaujem uchadzat sa
0 certifikdciu systému manazérstva podla Narodného dokumentu, aby mohli najmid efektivhym
spbsobom vypracovat’ potrebni dokumentaciu pre tento systém manaZérstva a harmonizovane
postupovat’ pri stanoveni efektivneho poétu svojich zamestnancov, ktori su si¢astou daného systému
manazérstva, uvadzat’ minimalne pozadované tudaje o0 kvalifika¢nych poziadavkach podla
Nérodného dokumentu, Priloha B. Do konca novembra 2021 sa méze predpokladat’ zverejnenie
notifikovaného Narodného dokumentu na strankach SNAS a EA.

Dohlad na urovni ostatného ustredného organu Statnej spravy nad posudzovanim zhody a
poziadavkami na systém manazgérstva zhotovitel'ov vyhradenych stavieb podl'a Narodného dokumentu
bude vykonavat’ novozriadeny Urad pre izemné planovanie a vystavbu SR.

K § 24 Projektant

Navrh zakona v porovnani s doterajSou pravnou upravou posilituje postavenie projektanta na Groven,
ktora sa uz priblizuje postaveniu projektantov (spravidla architektov a Casti stavebnych inzinierov)
v zapadnych Statoch a v sulade s regulaciou povolania Architekt podl'a smernice EP a Rady 2005/36/ES.
S rozsahom opravneni sa prehlbuju aj ich povinnosti vo vystavbe, a tym aj ich osobna zodpovednost’ za
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spbsobené $kody (najmi Skody sposobené projektovou chybou). Opravnenia a postavenie projektanta
vyplyvaju z § 4, 4a a 5 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1992 Zb. 0 autorizovanych architektoch
a autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni neskorsich predpisov, prilohy €. 2 skupina 213 por. €.
10 a 13 zakona ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon) v zneni neskorsich
predpisov, § 5 ods. 3 pism. d) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 51/1988 Zb. o banskej ¢innosti,
vybusninach a o Statnej banskej sprave v zneni neskorsich predpisov.

Vicsina prav a povinnosti projektantov uvedenych v tomto paragrafe sa v praxi uz vyuZiva,
takze obsahovo nejde o Gplne nové prava a povinnosti. K tomuto vyvoju prispela postupnd zmena
postavenia stavebnika, k akej doslo v priebehu vyvoja spolocnosti od prijatia teraz platného stavebného
zakona (1976). Teraz platny stavebny zakon je stale v zasade zalozeny na vSeobecnej povinnosti
a zodpovednosti stavebnika za vSetku ¢innost’ spojenu so stavebnymi pracami. Stavebnik v sucasnosti
vSak nema pravnu ani realnu moznost’ zasahovat’ do odbornych ¢innosti a je v postaveni objednavatel’a
vystavby obdobne, ako pacient vo vztahu k lekarovi alebo klient vo vztahu k advokatovi alebo notarovi.
Zadanim tlohy je jej plnenie uz plne v obsahu regulovanej ¢innosti projektanta. Ustanovuje sa preto
rozhodujuca cCinnost’ projektanta, ktora je mu zakonmi vyhradend. Vsetky stupne projektovej
dokumentacie od stavebného zameru, cez projekt stavby a vykonavaci projekt anasledne po
dokumentaciu skutocného zhotovenia stavby a prevadzkovii dokumentéciu su plne v jednych rukach,
aby sa zabezpecila kontinuita zhotovovania stavby od zikladnej predstavy stavebnika po prevzatie
stavby stavebnikom a jej uzivanie. Navrhované ustanovenia reaguju na stav, ze nie kazdy projektant ma
autorizaciu na vSetky ¢innosti vo vystavbe. Je vSeobecny zaujem zabezpecit, aby stavba ako vysledok
komplexnej ¢innosti spifiala vietky zakladné poziadavky na stavby podl’a prilohy I nariadenia EP a Rady
¢. 305/2011. Preto je potrebné zakonom pozadovat, aby kazdy projektant projektoval len ta Cast
stavebnych prac, na ktort ma autorizaciu alebo int kvalifikaciu (architektonické a stavebnotechnické
rieSenie, statiku nosnych konstrukcii, elektroinstalaciu, plynoinstalaciu a podobne).

Stavebnik moze objednat’ vyhotovenie vSetkych stupiiov projektovej dokumentacie
a suvisiacich odbornych cinnosti ujedného projektanta, alebo postupne a ciastkovo u rdéznych
projektantov. V prvom pripade sa takyto projektant oznacuje ako generalny projektant (odseky 4 a 5),
ktory sam projektuje vrozsahu svojho opravnenia a Ciastkové projekty zadava projektantom
Specialistom (§ 5 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 215/1995 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov) aich ¢innost’” koordinuje az do vysledného projektu. To je najlacnejSie a najrychlejsie
a spravidla aj najkvalitnejSie rieSenie. Vyhladavanie postupne réznych projektantov na Ciastkové
rieSenia je spravidla dlhsie trvajice, vo vysledku drahsie a nie je zaruceny sulad (koordinacia) vsetkych
zloziek projektu.

Dalej sa ustanovuju najéastejsie povinnosti projektantov, ako vyplyvaju z praxe a zo zmliv so
stavebnikmi a z poziadaviek osobitnych predpisov (napriklad 0 energetickej hospodarnosti budov,
0 bezpecnosti pri préaci). Stavebnik vSak modze uzatvorit’ s projektantom zmluvu aj na hocijaké iné
¢innosti, napriklad na tzv. inZinierske ¢innosti, na dohl'ad nad ekonomikou vystavby, na vyber vhodnych
stavebnych vyrobkov a u¢innych technickych systémov budov. Zmluvna volnost’ je neobmedzena,
nemala by vSak smerovat’ k vylu¢eniu ustanovenych povinnosti, pretoze ide o zadkonné povinnosti
zavizujlice oboch tgastnikov zmluvy. Dalej sa upravuju opravnenia projektanta pri zhotovovani stavby.
Autorovi architektonického diela vyplyva zo zakona 185/2015 Z. z. Autorsky zakon opravnenie
vykonavat’ autorsky dohl'ad. Podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach st obsiahnuté vo
vykonavacom predpise.

Projektant nezodpoveda za nim neodstihlasené zmeny a odchylky od projektovej dokumentacie stavby,
ku ktorym prislo pocas zhotovovania stavby.

K § 25 Osoba poverena vykonavat’ stavebny dozor

Stavebny dozor sa navrhuje v zasade podla teraj$icho stavu. Povinnym bude na jednoduchej
stavbe uskuto¢novanej svojpomocou stavebnika a nanovo aj na vyhradenej stavbe. Pri drobnych
stavebnych pracach postacuje kvalifikovana osoba. Na vSetky ostatné stavebné prace je stavebny dozor
vecou zaujmu stavebnika. Stavebnik sa rozhodne, ¢i chce mat na stavbe aj ,,svojho” odborne
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spoOsobilého zastupcu, aby mu postrazil, ze stavba sa bude zhotovovat podla projektu stavby,
v dohodnutych lehotach vystavby a za zmluvne dohodnutt cenu.

Navrhované ustanovenia vymedzuju najCastejSie poziadavky na stavebny dozor zo strany
stavebnika pri stavbach svojpomocou ana vyhradenych stavbach aj ako poziadavky na odborni
kontrolu vo verejnom zaujme. Rozsah stavebného dozoru v konkrétnom pripade je uz vecou zmluvy
medzi stavebnikom a osobou opravnenou na vykon stavebného dozoru.

Ak ide ovyhradeni stavbu osoba poverena vykonom stavebného dozoru musi spiiat
podmienky na vykon regulovanych povolani podl'a zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1992 Zb.
V zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov.

K § 26, 27, 28 Stavbyvedici

Stavbyveduci je rozhodujucou osobou na stavbe, pretoze rozhoduje o konkrétnom postupe vystavby.
Odsek 1 je sthrnnym vyjadrenim vsetkej ¢innosti stavbyvediceho — vo vztahu k stavebnym pracam,
pri sprave staveniska a pri vedeni dokumentacie stavby.

Vo vztahu k stavebnym pracam je vymenovany okruh zodpovednosti stavbyvediceho vo
vztahu Kk stavebnikovi a K verejnému zaujmu na zhotoveni stavby podla projektu stavby. Zodpovednosti
stavbyveduceho zodpovedaju ustanovené sankcie .

Navrhuje sa upravit’ najcastejSie poziadavky na Cinnost’ stavbyveduceho na stavbe a moznost’
vymenovat hlavého stavbyvediiceho, ktory koordinuje ostatné osoby na stavenisku, vratane pomocnych
stavbyveducich.

Rozsah opravneni a povinnosti stavbyvediceho na stavenisku vyplyva zo zasady, Ze je jedinym
vedicim, ktory ma rozhodujlice postavenie na stavenisku.

V sulade s poziadavkou bezpecnosti na stavenisku sa navrhuje upravit’ okruh os6b, ktoré maju
mat pristup na stavenisko na plnenie uloh, na ktoré st opravneni a ktoré stivisia so stavebnymi pracami.
Aj tieto osoby musia vstupovat’ na stavenisko len s upovedomenim stavbyveduceho, aby nedoslo
k ohrozeniu ich zdravia trazom ani k nahlemu preruSeniu priebehu stavebnych prac nevhodnym
pohybom po stavenisku. Zhotovitel'om a stavebnikom sa v zmysle odseku rozumeju aj ich opravneni
zastupcovia. Podl'a § 22 ods. 3 zakona €. 124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 124/2006
Z. z.”) Glohy bezpecnostnotechnickej sluzby u zamestnavatel'a, ktorého kod odvetvovej klasifikacie
ekonomickej ¢innosti je uvedeny v prilohe €. 1 tohto zakona (Kod 41, 42 a 43), samostatne vykonava
autorizovany bezpecnostny technik.

Navrhuje sa tiez upravit’ vstup inych osob nad ustanoveny vypocet. Tu sa navrhuje, aby takéto
osoby museli mat’ vyslovny suhlas stavbyveduceho, pretoze ich ucast’ nie je nevyhnutna na priebeh
stavebnych prac, lebo priamo neplnia nijaku ulohu na zabezpecenie vystavby. Ich vstup na stavenisko
je len na rozhodnuti stavbyvedticeho a len v ¢ase, ked’ to priebeh stavebnych prace bezpe¢ne umoziiuje.
Ide napriklad aj o opravnené 0soby organu vykonavajuceho Statny dohl'ad alebo dozor podla zakona ¢.
¢. 254/1998 Z. z. o verejnych pracach v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 314/2001 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, § 12 zakona ¢. 49/2002 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov, § 45 ods. 1 pism. a)
zakona €. 538/2005 Z. z. o prirodnych liecivych vodach, prirodnych lie¢ebnych kipeloch, kipelnych
miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Volny pohyb takychto oséb po stavenisku nie je ziaduci z bezpe¢nostnych dovodov.

Osoby uvedené za bodkoCiarkou maju narok na vstup na stavenisko bez suhlasu
stavbyveduceho, ale v zaujme ich bezpecnosti vzhl'adom na priebeh stavebnych prac by mali o svojom
vstupe upovedomit’ stavbyveduiceho. V praxi to aj tak bude, pretoze personalne predmetom ich kontroly
je prave stavbyveduci a vykon jeho ¢innosti vo vzt'ahu k stavebnym pracami a k dokumentécii stavby.

Dolezitou povinnostou stavbyvediceho je vedenie dokumentacie stavby. Zakladom
dokumentacie stavy je projekt stavby, doklady o prisune stavebnych vyrobkov na stavenisko, rézne
povolenia, zmluvy a podobné dokumenty o prevadzke staveniska a stavebny dennik. Tento paragraf
upravuje poziadavky na stavbyvediceho vo vztahu k stavebnému denniku ako najddlezitejSiemu
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dokladu o priebehu uskuto¢fiovania stavebnych prac a 0 udalostiach na stavenisku, je prevzatim terajSej
pravnej upravy so zdoraznenim, ze ido o povinnost’ stavbyvediiceho priCom sa zdoraziluje, ze stavebny
dennik, aby splnil svoju funkciu, sa musi viest’ priebezne pocas celej vystavby. Je to potrebné, aby sa
dodatocne nemohlo Spekulovat’ a zastierat’ nedostatky vystavby zmenou stavebného dennika.
Uvedenému ma napomoct’ aj skuto¢nost’, ze stavebny dennik sa bude viest’ v elektronickej forme.

Vymentvaju sa osoby opravnené na zapis do stavebného dennika. V zéasade plati, Ze zapisovat’
od stavebného dennika mozno len tkony, ktoré bezprostredne stvisia s uskutociovanim stavebnych
prac a ich kontrolou a len od opravnenych osob. Ugelom je vylugit zo zapisovania neprisluiné a odborne
nespdsobilé osoby, ¢o sa v praxi ndtlakom na stavbyveduceho niekedy stavalo, najmi zo strany
ucastnikov povol'ovacieho konania a zo strany roznych aktivistov. Taxativny vypocet je aj ochranou
stavbyveduceho pred natlakom takychto osob. Pri vykondvani vykopovych prac méze dojst’ k odkrytiu
plynarenskych zariadeni, resp. moéze dojst’ k posSkodeniu potrubia, stavbyvediici musi tito skutocnost’
ohlasit’ prevadzkovatelovi inzinierskych sieti a umoznit’ kontrolu stavu plynarenskych zariadeni,
vratane zapisu vysledku kontroly do stavebného dennika. Preto sa zakonom umoznuje zapis do
stavebného dennika aj osobe poverenej dotknutou pravnickou osobou.

K § 29 Geodet stavby

Geodet stavby je dolezitou osobou vo vystavbe, pretoze zle vytyCend stavba sa spravidla uz neda
dodatocne napravit. TerajSia pravna uprava nema o geodetovi dostato¢nu upravu. Preto sa navrhuje
aspont zakladné opravnenia a povinnosti geodeta vo vztahu k stavbe uviest enumerdciou priamo
v zakone. Zavadza sa pozicia ,,hlavny geodet, ako osoba, ktora koordinuje pracu vsetkych geodetov na

stavbe. geodet stavby uskutocnujuci v teréne merania v stlade so zakonom ¢. 157/2018 Z. z. o
metrologii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zakona ¢. 198/2020 Z. z.

K § 30 Povinneosti vlastnika stavby

Vlastnicke pravo je tstavnym pravom kazdej osoby. Pritom podla ¢lanku 20 ods. 3 tstavy vykon
vlastnickeho prava nesmie poSkodzovat 'udské zdravie, prirodu, kultirne pamiatky a zivotné prostredie
nad zdkonnu mieru. Na vykonanie tejto ustavnej poziadavky sa pre oblast’ vystavby ustanovuju zakonné
povinnosti vlastnika kazdej stavby udrZiavat ju po cely c¢as jej zivotného cyklu v dobrom
stavebnotechnickom a prevadzkovom stave nielen vo vlastnom zaujme, ale aj vo verejnom zaujme.

Povinnosti uvedené v odseku 2 obsahovo vychadzaju zo zakladnych poziadaviek na stavby
(priloha I nariadenia EP a Rady ¢. 305/2011) a z poziadaviek na energetickl hospodarnost’ budov (zakon
¢. 555/2005 Z .z. v zneni neskorsich predpisov).

Bez nélezitej evidencie pozemnych komunikacii a inzinierskych sieti a bez sucinnosti ich
vlastnikov (spravcov, prevadzkovatel'ov) nie je mozné zabezpecit' bezproblémovu vystavbu, najmi
bezporuchovy proces od projektovej dokumentacie, postupov projektantov a stavebnych uradov az po
prevadzku zhotovenych stavieb. Povinnost’ spravy, evidencie a drzby stavieb dopravnej infrastruktary
a stavieb inzinierskych sieti upravuju osobitné predpisy.

Ustanovuje sa povinnost’ vlastnikov informacnych konstrukcii oznacit' ich viditelnym
spdsobom (teraz § 86 ods. 4 stavebného zakona) a prebera sa terajsi stav ustanoveny v § 104 stavebného
zakona, ktory nie je dovod menit’.

K § 31 Zakladné ustanovenia

V ramci v§eobecnych ustanoveni sa definuju zakladné pravidla pre povol'ovanie stavieb. Stavbu mozno
uskutocnovat’ iba na zaklade rozhodnutia o stavebnom zamere alebo ohlasenia stavebnému tradu.
Stavebny trad moéze v pripade pochybnosti uéit, ¢i ide o stavebnu upravu alebo zmenu stavby a Ci sa
bude vyzadovat’ stavebny zamer a to na ziadost’ stavebnika alebo z vlastného podnetu pri overovani
projektu stavby stavebnej Gpravy. Parametre pre posudenie budi dané vyhlaskou.

Povolovanie stavieb sa bude uskuto¢novat’ elektronicky prostrednictvom informa¢ného systému. V
rozsahu pravomoci uradu, ako organu verejnej moci sa na tkony podla tohto zdkona vztahuje zékon €.
305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu posobnosti organov verejnej moci a o zmene a doplneni
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niektorych zakonov (zdkon o e-Governmente) Vv zneni neskorSich predpisov. Niektoré informacie,
podklady a vysvetlenia v konaniach podla navrhu zakona o vystavbe moézu mat’ povahu nielen
utajovanych skutocnosti, ale aj citlivych informacii podla § 12 zakona ¢. 45/2011 Z. z. o Kritickej
infrastruktire. Z tohto dévodu je potrebné, aby navrh zakona upravoval ochranu citlivych informacii
0 kritickej infrastrukture tak, aby jeho ustanovenia zostali v konaniach podla zédkona o vystavbe
nedotknuté.

Navrhuje sa d’alej ustanovit’ pravidla pre prislusnost’ stavebného tradu a pravidla rozhodovania
stavebného uradu, vymedzenie dotknutého organu a dotknutej pravnickej osoby. Podla platnej
legislativy je dotknutou pravnickou osobou aj opravnena pravnicka osoba podl'a zakona ¢. 124/2006 Z.
z. v zneni neskorSich predpisov v nadvéznosti na § 18 ods. 5 zékona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov), nie dotknuty organ Statnej spravy. Organ Statnej spravy (inSpektorat prace) sa zacastiuje
(uplatituje poziadavky z hl'adiska zaistenia bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci) az na kolauda¢nom
konani (konani o zmene t¢elu uzivania stavby, konani o pred¢asnom uzivani stavby, konani o skiiSobnej
prevadzke...).
Za zmenu stavby sa povazuje vzdy takd zmena, ktord je povinne hodnotena alebo na zaklade
zistovacieho konania je povinne posudzovana.
Posobnost’ dotknutého organu ako spravneho organu je vymedzena napriklad tymito pravnymi
predpismi: zakon ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 44/1988 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, zakon €. 143/1998 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 298/1999 Z. z. o
sprave Statnych hranic v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 314/2001 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov, zakon ¢. 351/2001 Z. z. o elektronickych komunikécidch v zneni neskorsich predpisov, zdkon
¢. 49/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, zdkon €. 261/2002 Z. z. o prevencii zdvaznych
priemyselnych havarii a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, zakon €.
543/2002 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov, zakon ¢. 596/2003 Z. z. o Statnej sprave v Skolstve a
Skolskej samosprave a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢.
220/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, zakon €. 364/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov,
zakon €. 541/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, zékon ¢. 538/2005 Z. z. o prirodnych liecivych
vodach, prirodnych liecebnych kapel'och, kiipel'nych miestach a prirodnych mineralnych vodach a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, zakon €. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 657/2004 Z .z. v zneni neskorSich predpisov,
zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskor$ich predpisov, zakon ¢. 24/2006 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, zakon ¢. 355/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 513/2009 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, zakon ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve a 0 zmene a doplneni zakona €. 455/1991
Zbh. o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zékon) v zneni neskor$ich predpisov, zakon ¢. 137/2010
Z. z. o0 ovzdusi v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 251/2012 Z. z. v zneni neskorSich predpisov,
zakon €. 39/2013 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 75/2015 Z. z. Z. z. o odpadoch a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Dotknutym organom je aj ministerstvo financii, ak vykonéva posobnost’ podl'a § 19a zakona ¢. 523/2004
Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorS$ich predpisov, alebo tieZ ministerstvo vnttra v ustanovenom rozsahu.
Dotknuty organ chraniaci zaujem podla osobitného predpisu moéze byt prislusSnym na vydanie
rozhodnuti alebo suhlasov, potrebnych pre budice zhotovenie stavby, ktorymi st napriklad
- podla§ 17 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 137/2010 Z. z. - sthlas organu ochrany ovzdusia na vydanie
rozhodnuti o umiestneni stavieb vel’kych zdrojov a strednych zdrojov, rozhodnuti o povoleni
stavieb vel'kych zdrojov a strednych zdrojov a malych zdrojov vratane ich zmien a rozhodnuti
na ich uzivanie; tento sthlas je zavéznym stanoviskom,
- podla § 27 ods. 1 pism. a) a z g) zakona ¢. 364/2004 Z. z. dava organ ochrany vod sthlas, mimo
stavieb povol'ovanych podl'a vodného zakona na uskuto¢nenie, zmenu alebo odstranenie stavieb
a zariadeni alebo na ¢innosti, na ktoré nie je potrebné povolenie podl'a vodného zakona, ktoré
vSak moézu ovplyvnit' stav povrchovych vod a podzemnych vdd alebo pred zhotovenim
projektovej dokumentacie stavby alebo zmeny stavby je stavebnik povinny poziadat organ

16



Statnej vodnej spravy o vyjadrenie k zameru stavby, ¢i je predpokladana stavba alebo zmena
stavby moznd z hl'adiska ochrany vodnych pomerov a za akych podmienok ju mozno uskuto¢nit’
a uzivat.

Podla vodného zdkona je potrebné vyjadrenie aj na pripravované technologické upravy vo vyrobnom
procese alebo v objeme vyroby, ak maju vplyv na nakladanie s vodami, neinvesti¢né Gpravy vodnych
stavieb a inych stavieb a zariadeni, ak mézu ovplyvnit’ mnozstvo alebo kvalitu povrchovych vdd alebo
podzemnych vod, zariadenia, najmé premiestnitel'né zariadenia, mobilné zariadenia, zariadenia na
zhodnotenie odpadu, Cerpacie stanice pohonnych hmoét, ak nie s stavbami, kompostarne, ak tieto
zariadenia mézu ovplyvnit mnozstvo alebo kvalitu povrchovych véd alebo podzemnych vod, tazbu
piesku a Strku a na zemné prace, ak pri nich moéze dojst’ k odkrytiu hladiny podzemnych vod alebo k
prepadu ich nadlozia do podzemnych vod a na tazbu piesku a $trku a na zemné prace v inunda¢nych
tizemiach, urdenie prieskumného Uzemia, zviGSenie prieskumného tzemia alebo prediZenie doby
platnosti prieskumného tzemia, uréenie, zmenu, zrusenie dobyvacieho priestoru alebo chraneného
loziskového tzemia, povolenie, zmenu, ukoncenie banskej Cinnosti alebo Cinnosti vykonavanej
banskym sposobom, geologické prace a zemné prace vykondvané na inundacnych uzemiach a v
ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov, schvalenie a zmenu lesného hospodarskeho planu a
suhrnného lesného hospodarskeho planu v chranenych vodohospodarskych oblastiach, v inunda¢nych
uzemiach a v ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov, ucely prerokovania uzemnoplanovacej
dokumentacie.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny pokial’ ide o vydavania sthlasov a vyjadreni na ucely zakona
0 vystavbe (§ 31 ods. 6) upravuje uvedent posobnost’ § 9 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Za dotknuti pravnicki osobu sa povazuje aj opravnena
pravnicka osoba, ktora sa vyjadruje v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ak ide o stavbu,
pri ktorej sa posudenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci vyzaduje.

K § 32 Dorucovanie

Navrhuje sa upravit' zakladné pravidla pre dorucovanie vo vystavbe. Dorucovanie vo vystavbe sa
uskutociuje elektronicky podla zakona ¢. 305/2013 Z. z. je tak zabezpecené jednak elektronické
a rovnako aj pisomné dorucovanie dotknutych osobam.

Ak projektant, stavebnik alebo stavebny trad kona podl'a tohto zdkona s neznamym t¢astnikom konania
alebo s poc¢tom ucastnikov konania vié$im ako 20, doruduje sa verejnou vyhlaSkou, tymto nie je
dotknuté dorucenie tradného dokumentu na elektronicki adresu. Dorucenie verejnou vyhlaskou sa
vykona tak, Ze sa iradny dokument vyvesi po dobu 15 dni na elektronickej uradnej tabuli. Posledny den
lehoty sa povazuje za defi douéenia. Projektant alebo stavebnik je povinny vyhlasit’ verejna vyhlasku
V mieste realizacie stavebného zameru; to sa nevztahuje na liniové stavby. Zverejnovanie formou
verejnej vyhlasky bude stavebnik alebo projektant realizovat’ formou funkcionality informacného
systému a elektronického formularu, ktory automaticky zabezpeCi aj zverejnenie na uradnej tabuli
prislusného stavebného uradu aj pocitanie lehoty od zverejnenia.

K § 33 Utastnik konania

Navrhuje sa jednoznatne vymedzit na ucely zakona o vystavbe, kto je uCastnikom konania
Vv jednotlivych druhoch konani podl'a tohto zakona.

Ucastnikom konania v konani o stavebnom zdmere je stavebnik, vlastnik pozemku, na ktorom sa ma
uskutocnit stavba a vlastnik stavby, a ten, kto ma k tymto nehnutel'nostiam pravo vyplyvajice z vecného
bremena, ak nie je stavebnikom, vlastnik susedného pozemku, a ten, kto ma k susednému pozemku
pravo vyplyvajuce z vecného bremena, vlastnik susednej stavby a ten, kto ma k susednej stavbe pravo
vyplyvajice z vecného bremena, pri povolovani skisobnej prevadzky a pri povol'ovani predéasného
uzivania stavby uc¢astnikmi konania su stavebnik, vlastnik pozemku alebo vlastnik stavby, na ktorom je
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stavba zhotovena, pri zmene a zruSeni rozhodnutia o stavebnom zamere je ucCastnikom konania
stavebnik, vlastnik pozemku alebo vlastnik stavby, na ktorom ma byt alebo je stavba zhotovena.
Ugastnikmi konania v konani o nariadeni stavebnych prac alebo v konani pri odstraneni stavby st
osoby, ktorych vlastnicke prava alebo prava vyplyvajice z vecného bremena mozu byt’ rozhodnutim
priamo dotknuté. UZzivatelia bytovej budovy a nebytovej budovy st G€astnikmi konania len vtedy, ak
ich uzivacie prava k tejto budove moézu byt priamo dotknuté opatreniami, ktoré ma v tomto konani
stavebny trad nariadit. Ugastnikmi konania o preskiimanie spdsobilosti nepovolenej stavby na
prevadzku je vlastnik stavby podla § 63 ods. 1, vlastnik pozemku alebo vlastnik stavby, na ktorom je
stavba zhotovena a ten, kto ma k tymto nehnutel'nostiam pravo vyplyvajuce z vecného bremena.
Projektant je ucastnikom konania v Casti, ktora sa tyka obsahu a naleZitosti stavebného zameru a spravy
o vysledku prerokovania stavebného zameru. V konani o stavebnom zamere, ktoré vedie organ
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie a v konani o stavebnom zdmere jadrového zariadenia, je
ucastnikom konania ten, komu toto postavenie vyplyva z § 24 az 27 zékona o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie. Ak ide 0 osobu, ktora tvrdi, Zze je ¢astnikom konania, je G¢astnikom konania do
¢asu, kym stavebny urad nerozhodne inak.

K § 34 Zastavenie konania

Navrhované ustanovenie upravuje podmienky pre spét'vzatie navrhu v procese povolovania stavby
a zastavenie procesu povolovania stavby.

Ide napriklad o skuto¢nost’, kedy stavba mala byt’ predmetom konania najméa podl'a § 28 (najma odseky
5az16)a§ 29 zakona ¢. 543/2002 Z. z., zakona ¢. 24/2006 Z. z., zakona ¢. 220/2004 Z. z., alebo zakona
¢. 326/2005 Z. z. lde teda 0 rézne druhy konani (ako vyrubové konanie a pod.), ktoré pri negativnom
vysledku (nepovolenie planovaného vyrubu z dévodu ochrany druhu alebo biotopu, alebo sa preukaze,
ze z hl'adiska ochrany prirody je nevhodné rubat) sa planovana stavba nebude moct’ realizovat.

K § 35 Vypracovanie navrhu stavebného zimeru

Kazda stavba alebo vyhradena stavba sa moéze uskuto¢nit’ iba na zaklade rozhodnutia o stavebnom
zamere. Navrhuje sa, aby pre stavebnika realizoval proces povolenia stavby projektant podl'a pokynov
stavebnika a zaklade ustanoveného pravneho titulu. Ustanovuje sa tiez, Ze pri vypracovani navrhu
stavebného zameru je projektant viazany schvalenym tUzemnym planom obce alebo inou
uzemnoplanovacou dokumentéaciou. Vzhl'adom na to, Ze proces povolovania stavieb sa navrhuje plne
elektronizovat’, relevantné udaje je potrebné vzdy zaznamenat’ v informacnom systéme.

V odseku 3 sa navrhuje upravit’ postup v pripade, ak sa v danom katastralnom tizemi vykonavaju alebo
su ukoncené pozemkové Upravy podla zakona ¢. 330/1991 Zb. a st schvalené Vseobecné zasady
funk¢éného usporiadania izemia v obvode projektu pozemkovych tprav nahradzaju na ucely vystavby
spoloénych zariadeni a opatreni stavebny zamer. Ide 0 postup podl'a § 10 ods. 7 zakona ¢. 330/1991 Zb.
V projekte pozemkovych uprav je etapa VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia, v ramci
ktorej sa navrhuju spolo¢né zariadenia a opatrenia a v sifasnom zneni nahradzaju rozhodnutie o
umiestneni stavby ¢o je analdgiou stavebného zameru. V tejto suvislosti bude potrebné upravit’' aj § 10
ods. 7 zakona ¢. 330/1991Zb.

K § 36 Pripomienkové konanie

Ustanovenim sa upravuje prerokovanie navrhu stavebného zameru. Jednym z éelov stavebného zameru
je dat’ na zndmost’ pripravovant vystavbu. Preto sa navrhuje jeho povinné prerokovanie s uvedenymi
osobami. Projektant je povinny prerokovat stavebny zamer s osobami uvedenymi v § 36 ods. 1.
Prerokovanie sa bude realizovat’ elektronicky prostrednictvom IS. Povinnost’ prerokovat’ stavebny
zamer s obcou je zakladom prerokovania, pretoZe ide o izemie obce, v ktorej ma byt umiestnena nova
stavba (zmena existujucej stavby).
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Stavebny zamer je podkladom pre zavazné stanoviska dotknutych organov v zavislosti od druhu stavby,
jej umiestnenia a kompetencii dotknutych organov. To isté plati aj o vlastnikoch (spravcoch) dopravne;j
infraStruktiry a inZinierskych sieti. Okruh dotknutych organov vyplyva z osobitnych predpisov
upravujucich ich posobnost. S cielom odbremenit’ dotknuté organy od opakovanych vyjadreni,
stanovisk a zavdznych stanovisk k tej istej stavbe v réznych $tadiach pripravy, zavadza sa pravidlo, ze
si budt dotknuté organy sami uréovat’ a vyhradzovat’ pravomoc sa k d’al$im stupiiom dokumentacie
stavby vyjadrovat’ a to v zavdznom stanovisku k stavebnému zameru. V praktickej rovine to znamena,
ze ak sa dotknuty organ vyjadroval k navrhovanej stavbe (zmene stavby) v ramci procesu EIA a jeho
poziadavky k pripravovanej stavbe si zohladnené vo vyslednom rozhodnuti o vplyve na Zivotné
prostredie, uz sa nebude musiet znovu zaoberat’ tou istou stavbou v ramci prerokavania navrhu
stavebného zameru (ak si to nevyhradil). Sleduje sa tym odstranit’ duplicitné postupy. Pri jednoduchych
stavbach je zjednodusenie v tom, ze stavebny zadmer sa prerokuje spolu s projektom stavby, takze
nadobudnutim pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnom zamere nie je potrebné d’alSie dopracovanie
a stavebnik moze zacat’ so stavebnymi pracami.

Vymedzenie dotknutého organu a stanoviska dotknutého organu v principoch vychadza z doteraz
platnej upravy zavedenej novelou stavebného zakona v roku 2005. Okruh dotknutych organov je vzdy
urceny individualne, podl'a predmetu prerokovania a podl’a toho, akych verejnych zdujmov upravenych
zakonom sa bude tykat, ku ktorému bude vydané stanovisko podla osobitného predpisu. Dotknuty
organ je viazany rozsahom poOsobnosti, ktorda mu je ustanovend zakonom pri prerokuvani
uzemnoplanovacej dokumentacie a uzemnoplanovacich podkladov a pri konaniach podla zékona 0
vystavbe ale aj pri plneni povinnosti 0sob obratit’ sa priamo na dotknuty organ. Ustanovenie ma za
ciel najmé odstranit’, resp. minimalizovat' administrativne procedury, ktoré neprimerane predlzuju
proces pripravy vystavby. Prebera zterajSej Upravy efektivnejSie rieSenia postupov suéinnosti
dotknutych organov v povol'ovacich konaniach, pricom neovplyviuje obsah a zavdznost’ vydavanych
stanovisk a nezasahuje do vecnych kompetencii dotknutych organov.

Ustanovenie d’alej v upravenom obsahu prebera terajsi § 140b stavebného zakona. Zavaznym
stanoviskom dotknuté orgdny vyjadruji zakonné poziadavky pre spracovanie dalSich stupnov
projektovej dokumentacie a dalSich faz vystavby. Zakladnym zdmerom je dosiahnut’, aby dotknuty
organ v urCenej alebo dohodnutej dlhsej lehote vydal kvalifikované zaviazné stanovisko, na ktorého
uplatnenie je kompetentny a ktoré obsahuje stavebnotechnické alebo prevadzkové poziadavky
podlozené osobitnym zakonom. Zaroven je zachované pravo dotknutého organu vydavat’ samostatné
rozhodnutia podrl'a osobitnych predpisov.

Dalej sa navrhuje upravit' postup vysporiadania sa s pripomienkami uplatnenymi k navrhu stavebného
zameru. Ustanovuje sa povinnost’ vysporiadat’ so vSetkymi uplatnenymi pripomienkami, vratane
neakceptovanych s uvedenim dévodu neakceptovania. Ustanovuje sa povinnost’ stavebného uradu
zaoberat' sa, vyhodnotit' a posudit’ pripomienky, ktoré¢ boli projektantom vyhodnotené¢ ako
neakceptované.

Vysledkom pripomienkovania a prerokovania navrhu stavebného zameru je sprava, ktoru vypractiva
projektant.

K § 37 Postup stavebného uradu pri prerokovani navrhu stavebného zameru

Ak st v prerokuvani navrhu stavebného zameru stanoviska dotknutych organov statnej spravy vzajomne
rozporné alebo je rozpor medzi nazorom projektanta a stanoviskom dotknutého organu $tatnej spravy a
nedokazu dosiahnut’ dohodu, projektant bude povinny poziadat o odstranenie rozporu a zaujatie
stanoviska stavebny turad, v ktorého uzemnom obvode sa maju uskutoCnit’ stavebné prace. Ak sa
nepodari odstranit’ rozpor dohodou, stavebny trad si vyZiada stanoviska od nadriadeného organu $tatne;j
spravy. Ak sa ani tak nedosiahne odstranenie rozporu alebo ak dotknuty organ nema nadriadeny organ,
stavebny urad poziada bezodkladne o odstranenie rozporu urad, ktory ho pred odstranenim rozporu
prerokuje s vecne prislusnym tGstrednym organom Statnej spravy. Stanovisko o odstraneni rozporu, ktoré
vydal Urad je pre stavebny urad zavézné.
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Zavadza sa novy dolezity dokument sprava o vysledku prerokovania stavebného zameru, ktora by mala
racionalizovat’ postup vystavby a odbremenit’ stavebny tirad od zabezpecovania vSetkych podkladov
rozhodnutia, ako to teraz pozaduje § 62 ods. 3 stavebného zakona. V praxi aj teraz stale Castejsie niektoré
podklady obstaravaju iniciativne stavebnici na zrychlenie konania, ¢o vSak nezbavuje stavebny urad
zakonnej povinnosti sa nimi aj tak zaoberat’. Dovodom navrhovaného rieSenia je, Ze mnohé poziadavky
dotknutych organov, susedov a vlastnikov infrastruktiry dokaze stavebnik akceptovat a projektant
zapracovat’ do projektu stavby bez toho, aby do toho musel mocensky vstupovat’ stavebny trad. Casto
ide o Cisto Specialne technické poziadavky, ktoré stavebny urad niekedy ani nevie kvalifikovane posudit’
arozhodnit’ o nich. Navrhovand sprava o vysledku prerokovania stavebného zdmeru ma podat’
stavebnému uradu plasticky obraz o tom, kto sa zucastnil prerokovania stavebného zdmeru, aké
poziadavky a namietky vzniesol a stanovisko stavebnika a projektanta k nim. Nepochybne vel'ka Cast’
uplatnenych pripomienok a poziadaviek je akceptovatel'na, ale ast’ nie. To by malo byt’ v tejto sprave
podrobne uvedené, aby sa nemuselo konat' o akceptovanych poziadavkach a zostal ¢as a kapacita
stavebného Uradu na odstrafiovanie rozporov, ktoré sa nepodarilo stavebnikovi a projektantovi v
prerokovani stavebného zameru odstranit’. Nalezitosti spravy o vysledku prerokovania stavebného
zameru upravi vyhlaska. Sprava o vysledku prerokovania stavebného zameru bude spolu so stavebnym
zamerom zakladnou nélezitost’ou ziadosti stavebnika o rozhodnutie stavebného tiradu.

K § 38 Rozhodnutie o stavebnom zamere
Zakladnym tucelom konania na stavebnom urade je odstranit’ rozpory z prerokovania stavebného
zameru, ktoré sa nepodarilo odstranit’ stavebnikovi a projektantovi, arozhodnat o nich. Ak sa
stavebnikovi a projektantovi podarilo odstranit’ vSetky rozpory a protichodné stanoviska, tak stavebny
urad moze vydat’ rozhodnutie o stavebnom zamere. Rozhodnutie stavebného uradu o ziadosti stavebnika
oznacuje jednotne ako rozhodnutie o stavebnom zamere. Termin ,,stavebny zamer* sa zvolil preto, Ze
obsahovo uz nejde o vrchnostenské povol'ovanie niecoho, na ¢o vlastnik pozemku nema pravo, ale ide
0 verejnopravny suhlas s vyuzitim pozemku ako sucasti vlastnickeho prava (pravo uzivat’ pozemok aj
zastavanim). V starSej odbornej literattire sa ¢asto pouzival termin ,,stavebny konsenzus®. Tento termin
najlepsie vystihuje aj si¢asné ustavnopravne postavenie vlastnika pozemku (stavby) nakladat’ so svojim
majetkom, ked’ jedinym obmedzujucim faktorom je zakonmi ustanovena ochrana verejného zadujmu
(ochrana prav inych osdb, bezpe¢nost’, ochrana Zivotného prostredia, a podobne), ¢o je zasadne tlohou
Statu. Vysledny stav by mal byt’ taky, Ze rozhodnutie o stavebnom zamere sa musi vydat, ak sa nezisti
zakonna prekazka verejného zaujmu, pre ktort rozhodnutie o stavebnom zamere vydat’ nemozno.
Rozhodnutie o stavebnom zamere je rozhodnutim vo veci. Posudzujt sa vSetky vplyvy na okolie
a verejné zaujmy. Vydanim rozhodnutia sa potvrdzuje sulad s tymito zaujmami. Po vydani rozhodnutia
by nemala existovat’ administrativna prekazka pre realizaciu stavebného zameru. Toto rozhodnutie je
podkladom pre spracovanie stavebnotechnickej dokumentacie, podla ktorej sa mdzu realizovat
stavebné prace. Rozhodnutiu o stavebnom zamere nebuda podliehat’ drobné stavby, pre ktoré bude
postacovat’ ohlasenie.
Stavebny trad Vrozhodnuti o stavebnom zdmere moéze v konkrétnych pripadoch vyzadovat
vypracovanie vykonavacieho projektu aj pri stavbach, pri ktorych to nie je zo zakona povinné
(vyhradené stavby), ak to vyplyva zjeho posudenia lokdlnych uzemnych a stavebno-technickych
podmienok.
Podkladom pre rozhodnutie o stavebnom zamere budi navrh staveného zameru spolu so spravou
0 vysledku prerokovania navrhu stavebného zameru. Zaroven sa navrhuje ustanovit’ povinné nalezitosti
rozhodnutia o stavebnom zamere, napriklad urCenie pozemkov (§ 42 ods. 2 zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov), na ktorych sa bude stavat’ etc.
Podkladom pre vydanie rozhodnuti a stthlasov potrebnych pre realizaciu stavby vydavanych dotknutymi
organmi napriklad podl'a § 9 ods. 1 pism. 1) zakona €. 543/2002 Z. z. je rozhodnutie o stavebnom zamere.
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Ustanovuju sa d’al$ie nalezitosti, ktoré stavebny urad méze v rozhodnuti o stavebnom zamere urcéit
napriklad podmienky pre spracovanie dalSich stupniov projektovej dokumentacie, a platnosti
rozhodnutia.

K § 39 Zmena a zrusenie rozhodnutia o stavebnom zamere

Navrhuje sa ustanovit podmienky pre zmenu rozhodnutia o stavebnom zamere. Okrem zmeny
stavebnika, predizenia platnosti rozhodnutia, zmeny lehoty vystavby, doplnenia siete, pdjde aj o
skutoénost’, na zaklade ktorej bolo rozhodnutie 0 stavebnom zamere alebo zavdzné stanovisko, ktoré
bolo podkladom pre rozhodnutia o stavebnom zamere, zrusené stidom.

Rozhodovat’ o zmene rozhodnutia bude stavebny urad na ziadost’ stavebnika. Ustanovuju sa preto
procesné podmienky pre vydanie rozhodnutia 0 zmene rozhodnutia o stavebnom zamere vratane lehoty,
do ktorej musi stavebny trad rozhodnut’.

K § 40 Projekt stavby
Projekt stavby je kone¢nym textovym a grafickym podkladom pre uskutociiovanie stavebnych prac.
Rozdiel v porovnani s terajsim povol'ovanim stavieb je v tom, Ze stavebny trad rozhodne na zaklade
stavebného zameru a spravy o vysledku prerokovania stavebného zdmeru. Nebude sa vSak zaoberat’
projektom stavby, ktory nevyhnutne obsahuje aj podrobnosti, ktoré nemaj vplyv na okolie a s dolezité
len pre proces vystavby, najmi vnutorné konstrukcie a zariadenie stavieb. Tym sa skrati konanie na
stavebnom urade, pretoze stavebny tirad sa nemusi zaoberat’ stavebnymi detailmi ani pripomienkami
a ndvrhmi, ktoré boli sthlasne vybavené v prerokovani stavebného zdmeru a su deklarované v sprave
0 vysledku prerokovania stavebného zameru. Pri jednoduchych stavbach je zjednoduSenie v tom, Ze
stavebny zamer je uz v podrobnosti projektu stavby, takze nadobudnutim prévoplatnosti rozhodnutia
0 stavebnom zamere nie je potrebné d’alSie dopracovanie a stavebnik moéze zacat so stavebnymi
pracami.

Zrychleniu konania poméze aj to, Ze stavebny urad nebude po zacati konania obstaravat’ nové
podklady ani ukladat’ stavebnikovi povinnost’ ich obstarat’. Musi vSak skontrolovat’

- pravny vztah stavebnika k pozemku (stavbe), na ktorom sa maju uskuto¢nit’ stavebné prace,

- kompletnost’ spravy o vysledku prerokovania stavebného zameru, najmi ¢i naozaj boli oslovené
vsetky dotknuté organy, vsetci susedia a obec aako sa nalozilo suplatnenymi zaviznymi
stanoviskami, vyjadreniami a poziadavkami,

- ako je zohladneny obsah tizemného stanoviska obce vo vzt'ahu k navrhovanému umiestneniu stavby

- acistavebny zamer a spravu o vysledku stavebného zameru vypracoval projektant.

Obsah rozhodnutia zohl'adni projektant v projekte stavby.

Projektant bude povinny prerokovat’ projekt stavby s dotknutymi orgdnmi a dotknutymi pravnickymi
osobami, ktori si vyhradili moznost’ vyjadrit’ sa aj v tejto etape posudzovania projektovej dokumentacie.
Projektant je povinny prerokovat’ pripomienky uplatnené k projektu stavby s dotknutymi organmi
a dotknutymi pravnickymi osobami.

K § 41 Overenie projektu stavby

Overenie projektu stavby je prinosné pre stavebnika, aby mal istotu, Ze jeho buduca stavba bude bez
stavebnotechnickych problémov. Overeny projekt zaroven opraviiuje zahajit' stavebné prace pre
zhotovenie stavby. Obsahom overenia projektu stavby (odsek 1) je odborné postidenie projektu stavby
a kontrola zapracovania poziadaviek rozhodnutia o stavebnom zadmere. Upravuje formu osvedcovacej
dolozky, ktora bude elektronickd vzhl'adom na to, Ze projektova dokumentacia sa vedie v elektronickej
podobe. Stavebny urad overuje projekt stavby na ziadost’ stavebnika. Posudzuje sa projekt stavby,
dolozky suladu, ktorymi dotknuty organ a dotknuté pravnicka osoba overuje dodrzanie poziadaviek zo
zavdzného stanoviska, zavdzného vyjadrenia a prisluSnym rozhodnuti. Stavebnik sa dohodne
s dotknutou pravnickou osobou o rozsahu projektovej dokumentacie, ktory potrebuje dotknuta
pravnicka osoba pre Gcely postudenia projektu stavby a vydania dolozky suladu.
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Ak bude stavba zhotovena v rozpore s overenym projektom stavby, pojde o nepovolené stavebné prace,
ktoré bude potrebné odstranit’.

K § 42 Povolenie skusobnej prevadzky

Skusobna prevadzka je pri niektorych stavbach nevyhnutnou poziadavkou na preverenie jej funkcnosti
a prevadzkovej bezpe€nosti. Vicsinou je skuSobna prevddzka spojend s fyzikdlnymi meraniami
jednotlivych zloziek technického vybavenia alebo sprdvania sa stavby pri najvyssej projektovanej
zatazi. Pre urcité skupiny inzinierskych stavieb su vysledky skuSobnej prevadzky a namerané hodnoty
podmienkou na uspesné kolaudovanie stavby.

Povolenie skuSobnej prevadzky stavby na skaSobnt prevadzku a povolenie na predCasné uzivanie
stavby, st spravnymi rozhodnutiami s obmedzenym okruhom ucastnikov.

Skusobna prevadzka sa vykonava na navrh stavebnika, ¢o je v sulade s praxou a poziadavkami
obchodného zakonnika.

Skusobna prevadzka méze trvat’ najviac dva roky, pricom do trvania sa zaratava preruSovana skiiSobna
prevadzka (opakovane vydané rozhodnutie), ako aj kontinudlna skasobna prevadzka (predlzované
povolenie na doCasné uzivanie).

Ak ma skuSobna prevadzka plynulo prejst’ do trvalého uzivania stavby, kolaudacné osvedcenie je
potrebné ziskat’ pred ukon¢enim docasného uzivania na skasobnt prevadzku. O vydanie kolaudacného
osvedcenia je teda potrebné poziadat’ v dostato¢nom ¢asovom predstihu pred uplynutim doby, na ktora
je povolené docasné uzivanie na skuSobnu prevadzku, nakol’ko po uplynuti lehoty nemdze stavebnik
stavbu d’alej uzivat’; inak by sa dopustal priestupku, resp. spravneho deliktu. Pri skiiSobnej prevadzke,
ktora plynulo prechadza do trvalého uZzivania, je v uvedenych lehotach potrebné uskuto¢nit’ aj
vyhodnotenie skiiSobnej prevadzky.

K § 43 Povolenie pred¢asného uzivania stavby

Povolenim pred¢asného uZzivania stavby sa umoziuje stavebnikovi alebo budicemu prevadzkovatelovi
stavby uzivat stavbu alebo jej samostatne funkénu Cast’ este pred celkovou kolaudaciou celej stavby.
Pred¢asna prevadzka stavby umoziuje plnenie ucelu zhotovenia stavby alebo zmeny stavby a zaroven
plni aspon ¢iastocne aj tlohu skusobnej prevadzky, pretoze pocas pred¢asnej prevadzky sa mozu zistit
nedostatky stavebnotechnického charakteru alebo technickoprevadzkového charakteru, ktoré mozno
eSte odstranit’ do kolaudécie celej stavby. Uvadzané povolenia st spravnymi rozhodnutiami.

Na preskusanie technickych systémov budovy sa nevyzaduje povolenie predasného uzivania stavby.
Ak su sucastou stavby vyhradené technické zariadenia alebo uréené technické zariadenia podla
vyhlasky MPSVaR SR ¢. 508/2009 Z. z. a vyhlasky MDV SR ¢. 205/2010 Z. z., je podmienkou
povolenia pred¢asného uzivania stavby vykonanie uradnych skusok.

Pred¢asné uzivanie moze trvat’ najviac 1 rok, pric¢om ho mozno predizit' az na tri roky.

O vydanie kolauda¢ného osvedéenia je potrebné poziadat’ v dostatoénom predstihu pred uplynutim
doby, na ktora je povolené pred¢asné uzivanie, nakol’ko po uplynuti lehoty nemoze stavebnik stavbu
d’alej uzivat’; inak by sa doputst’al priestupku, resp. spravneho deliktu.

Rozhodnutie o0 pred¢asnom uZzivani stavby ani o skGSobnej prevadzke nenahradza kolaudacné
osvedcCenie, ktoré nasledne umoznuje iné¢ pravne tkony, napr. pre ucely zdkona ¢. 253/1998 Z. z. o
hlaseni pobytu ob¢anov Slovenskej republiky a registri obyvatel'ov Slovenskej republiky. T. j. nie je
mozné na zaklade rozhodnutia o pred¢asnom uzivani stavby zapisat’ pobyt v zmysle uvedeného zakona.

K § 44 Kolaudéacia stavby

Navrhuje sa, aby kolaudacii podliehali vSetky stavby alebo zmeny stavby, na ktoré bolo potrebné
rozhodnutie o stavebnom zamere. Od kolaudacie zmeny stavby méze stavebny urad v rozhodnuti o
stavebnom zamere upustit,, ak z projektu zmeny stavby vyplyva, Ze ide o stavebné prace malého rozsahu
alebo Ze sa nimi nezasahuje do staticky dolezitych Casti stavby.

K § 45 Priebeh kolaudacie stavby
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Navrhuje sa postup pre zabezpecenie kolaudacie stavby. Kolaudacia sa za¢ina na navrh stavebnika.
Podklady ku kolaudacii stavby vymedzuje odsek 2.

Ustanovuje sa procesny postup kolaudacie stavby, osoby prizvany ku kolaudacii stavby a aj to, co je
stavebny Urad povinny v ramci kolaudacnej obhliadky zist'ovat’.

K § 46 Kolaudacné osvedcenie stavby

Navrhuje sa ustanovit’ pravny titul osved¢ujuci priebeh kolaudacie a stavebnotechnicku sposobilost’
stavby na projektovany ucel a zaroven d’alSie pravne skuto¢nosti tykajuce sa kolaudacie.

Kolauda¢né osvedéenie stavby nenahradza iné povolenia napriklad podl'a zadkona ¢. 355/2007 Z. z.,
zakona ¢. 39/2007 Z. z 0 veterinarnej starostlivosti v zneni neskorsich predpisov stvisiace s uzivanim
stavby.

K § 47 Ohlasenie
Navrhované ustanovenie ustanovuje, aky druh stavieb bude podliehat’ ohlaseniu stavebnému uradu.

K § 48 Ohlasenie drobnych stavieb alebo drobnych stavebnych prac

Ohlasovanie je pravny institut znamy z terajSicho stavebného zakona (§ 55 ods. 2 a § 57), ktory sa teraz
pouziva pre okruh stavieb spravidla jednoduchsej stavebnej konstrukcie a S minimalnym zasahom do
zivotného prostredia. Forma ohlasenia bude jednoducha ato vyplnenim elektronického formulara
v informaé¢nom systéme. Spracovanie stavebného zameru sa nevyzaduje.

Ak so zmenu spdsobu uzivania jednotlivych priestorov stavby stvisia stavebné prace, ktoré stt drobnou
stavbou, k ohlaseniu je stavebnik priklada rieSenie protipoziarnej bezpecnosti stavby spracované osobou
s odbornou spdsobilostou podla § 11 zdkona ¢. 314/2001 Z. z.. Ohlasenie stavby nenahradza iné
povolenia podla osobitnych predpisov suvisiace s uzivanim stavby. Ak stavebnik nevie splnit
podmienky pre ohlasenie stavby, je povinny postupovat’ ako pri povol'ovani jednoduchej stavby.

K § 49 Ohlasenie odstranenia nepovolenej informacnej konstrukcie

Navrhuje sa upravit' postup pri ohlasovani odstrdnenia nepovolenej informac¢nej konstrukcie inou
osobou, ako je jej vlastnik. Vlastnik takejto konstrukcie vykonava jej odstranenie bez akéhokol'vek
potrebného povolenia alebo rozhodnutia. Ohlasenie sa navrhuje elektronické prostrednictvom Urbionu.
Vymedzuje sa okruh subjektov, ktori budii moct takéto ohlasenie vykonat, povinné nalezitosti
ohlasenia, a povinnosti subjektov a stavebného tradu pri ohlasovani odstranenia.

Ustanovenie vychadza z § 88 ods. 7 a 8 stavebného zakona. Novym je, Ze rovnaky skrateny rezim sa
navrhuje vztiahnut' aj na nepovolené zmontované vyrobky, ktoré sl rovnako docasné jednoduché
konstrukcie, a aj na konStrukcie, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie stavebného uradu, za podmienky,
Ze su umiestnené na verejnom priestranstve v obci bez sthlasu obce alebo na pozemku bez stihlasu
(alebo najomnej zmluvy) jeho vlastnika. Na odstranenie sa nebude vyzadovat rozhodnutie vydané
Vv spravnom konani, ale bude postacovat’ tak, ako doteraz - zjednoduseny rezim ohlasenia stavebnému
uradu a vydanie suhlasu stavebného uradu na odstranenie. Takyto procesny rezim sa v praxi osvedcil
a umoznil znizit’ poCet nelegalnych (tzv. ciernych) konstrukcii (billboardov) v mestach a na dialniciach
a cestach L. triedy. Aj v tomto rezime sa tak, ako doteraz pozaduje nahrada vynalozenych nakladov na
odstranenie, odvoz a uskladnenie odstranenej konstrukcie od vlastnika nepovolenej konstrukcie alebo
zmontovaného vyrobku. Obrazovym zdznamom je obrazové zachytenie predmetu na akomkol'vek
nosici v zmysle Standardov pre informacné systémy alebo pre bezny administrativny styk.

K § 50 VSeobecné ustanovenia pri nariad’ovani stavebnych prac

Nariad’ovanie je spravnym konanim zacatym z vlastného podnetu spravneho organu. V odseku 1 sa
uvadzaju tri druhy nariad’ovania stavebnikovi nie¢o vykonat’ pod hrozbou sankcie. Ugelom nariadenia
je v prvom rade ochrana Zivota, zdravia a majetku vlastnika stavby ale aj inych osob. Ugelom nariadenia
odstranenia stavby, ktora bola zhotovena nepovolenymi stavebnymi pracami je aj sankcionovanie
nedodrziavania podmienok za ktorych je mozné realizovat’ stavebné prace, a to ndvratom do povodného
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stavu, teda uplnym odstranenim stavby alebo zmeny stavby, ktoré boli zhotovené nepovolenymi
stavebnymi pracami.

V odseku 2 je uvedena miestna prisluSnost’ podl'a miesta stavby (locus rei sitae). Vecne prisluSnym
spravnym orgdnom je organ S$tatneho stavebného dohladu podla druhu stavby. Podkladom pre
rozhodnutie spravneho organu su zistenia z vykonaného Statneho stavebného dohl’adu.

Z hladiska ucastnikov konania je rozhodujicim vlastnik stavby, pretoze jemu sa uklada nieco vykonat’.
Z obsahu ulozenych povinnosti vyplynie, ¢i sa nariadené prace objektivne vztahuji aj na infi osobu.
Moze ist’ o suseda, ak prichadza do uvahy nariadenie prac, ktoré mozno uskutocnit’ len zo susedného
pozemku alebo stavby, alebo ak vykonané prace mo6zu ohrozovat’ majetok alebo zdravie, napriklad
odstranenim stavby sa moze narusit’ stabilita susednej stavby.

Navrhuje sa, aby uskutocfiovanie nariadenych stavebnych prac bolo pod stdlym odbornym dohl'adom.
Preto sa navrhuje pre kazdy pripad urcit’ odborne spdsobilého zamestnanca, ktory by dohliadal na
plnenie uloZenej povinnosti priebeznou osobnou kontrolou na mieste. Mal by sledovat’, aby nedoslo
k prietahom a aby uskutoénené stavebné prace boli redlne uskutoénené. Zamerom je zrychlit’ napravu
stavebnych chyb existujucich stavieb a zvysit ich kvalitu.

K § 51 Nariadenie neodkladnych prac

Nariad’'ovanie neodkladnych stavebnych prac je prvou zo skupin nariad’ovania v ramci vykonu statneho
stavebného dohl'adu. Pouzije sa na odstraiiovanie akttnych stavebnych portch na existujucich stavbach
vynatenim zanedbanej udrzby stavby, ktord ohrozuje okolie stavby. P6jde najmi o opravy fasady, o
vymenu odkvapovych zlabov a odtokovych zvodov, o opravu komina, o zabezpecenie pristupu
k stavbe, 0 odvodnenie stavebného pozemku, a podobne. Lehota by mala byt vzdy primerana realne;j
moznosti a naliehavosti napravy.

Stavebné nedostatky na konstrukcii stavby patria k najzavaznej$im, pretoZze ohrozuju stabilitu stavby
a st hrozbou pre bezpeénost’ uZivatel'ov. Preto je potrebné utvorit’ v zakone priestor na napravu aj
formou nariadenia. Vypratanie stavby je krajnym rieSenim na uskuto¢nenie oprav nosnych konstrukcii,
ak je realne nebezpecenstvo zrutenia stavby alebo jej niektorej cCasti alebo ak opravy nemozno
uskutoc¢nit’ pocas beznej prevadzky stavby.

Upravuje sa postup, ak je na uskutoénenie neodkladnych stavebnych prac potrebna projektova
dokumentacia. Realne to bude v pripade, ked’ neodkladné stavebné prace vyzaduji vacsi odborny zéasah,
ale nie su natol’ko akutne, Ze je Cas vypracovat’ projekt stavby a prerokovat’ ho s 0sobami, ktorych sa
tyka (napriklad so susedmi) a S dotknutymi organmi, ktorych sa to tyka.

Zaroven sa riesi situacia, ked’ vlastnik stavby nie je spdsobily postarat’ sa o projektovi dokumentaciu
a musi nastapit’ ndhradny vykon. Pripadov star§ich Tudi vo veku nad 80 rokov al'udi s tazkym
zdravotnym postihnutim je dost’ a verejnym zaujmom je, aby aj ich stavby spinali zakladné poziadavky
na stavby.

K § 52 Odstranenie stavby

Odstranenie stavby je koniec zivotného cyklu stavby. Odstranit’ stavbu mozno na Ziadost’ jej vlastnika
na zaklade rozhodnutia stavebného tradu, alebo na zaklade nariadenia stavebného uradu pri vykone
Statneho stavebného dohl'adu z dovodu verejného zaujmu. Ustanovuji sa dovody odstranenia stavby.
V navrhovanom ustanoveni sa ustanovuje procesna stranka nariad’'ovania. Ustanovuje sa zakladny obsah
nariadenia odstranit’ stavbu alebo jej nepovolent zmenu — lehota, podmienky a zabezpeka. Zabezpeka
je novonavrhovanym opatrenim na financné krytie ndhradného plnenia, ak vlastnik stavby nekona.

Ak ide o stavebnika, uplatni sa elektronické dorucenie do elektronickej schranky a dorucenie
verejnou vyhlaskou, ak je vlastnik opustenej a zdevastovanej stavby neznamy alebo je na nezndmom
mieste.

Naklady na odstranenie stavby znasa vzdy vlastnik stavby, lebo ide o jeho majetok bez ohl'adu
na stavebnotechnicky a prevadzkovy stav stavby. Ozndmenie organu ¢innému v trestnom konani ma
zmysel na pripadny trestnopravny postih za nereSpektovanie nariadenia.

Umoziuje Standardne realizovat’ vykon rozhodnutia, obdobne ako je tomu v inych pripadoch
podl'a spravneho poriadku, aby bola zabezpecena realizacia neodkladnych opatreni aj v pripade, ked’
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povinna osoba nekona. Naliechavym sa mdze stat’ aj vypratanie stavby ako zakladny predpoklad pre
odstranenie stavby. Pri bezprostrednom ohrozeni zritenia stavby je nalezité aj okamzité vypratanie
stavebnym inSpektorom na zéklade jeho tustneho prejavu. Vylucenie odkladného ucinku v pripade
odvolania je logickym dosledkom naliehavosti situacie.

K § 53 Vykon $tatneho stavebného dohl’adu

Ponechava sa termin ,,Statny stavebny dohlad®, ktory sa v praxi vzil a pouzival ho uz stavebny zakon
z roku 1958, pri¢om nie je dovod ho zmenit'.

V tomto paragrafe je sustredeny zoznam vsetkych predmetov kontroly v ramci Statneho stavebného
dohl'adu. Zoznam vychadza z ustanoveni navrhované¢ho zakona, ktorymi sa ukladaju stavebnikom
a d’alSich ucastnikom vystavby poziadavky na uskutociiovanie stavebnych prac a na udrzbu stavby
pocas jej prevadzky.

Ugelom takéhoto taxativneho zoznamu je dosiahnut’ jednotnost’ vykonu 3tatneho stavebného dohladu
na celom uzemi Slovenska, zabranit® Spekulativhym vynimkam a svojvol'nému zneuzivaniu voci
niektorym stavebnikom a zabezpecit' objektivnost’ kontrolnych zisteni na i¢el napravnych opatreni a
sankcionovania.

Metodiku S$tatneho stavebného dohladu podla navrhovanych ustanoveni zabezpe¢i urad vratane
elektronického vstupu nariadenych opatreni a sankcii do informaéného systému. V zasade ide o obdobu
terajSieho § 98 ods. 2 stavebného zakona. Ustanovuju sa opravnenia zamestnancov stavebnej inSpekcie
pri vykone dohl'adu.

K § 54, § 55 Opravnenia pri vykone stavebnej inSpekcie

Vyzva na okamziti napravu je najjednoduchsie napravné opatrenie, ktoré stavebnika (vlastnika stavby)
neposkodzuje a podl'a poznatkov z praxe vo vécsine pripadov postacuje na napravu. Je zaloZené na
dobrovolnom plneni. U&elom je dosiahnut’ népravu rychlo, bez zbytoénej administrativy. Zaroveii je
Vv odseku rieSené aj zavaznejSie odchylenie od overeného projektu stavby spojené so sankcionovanim za
porusenie. Ustanovuje sa konanie z tiradnej povinnosti, ktorého vysledkom je nariadenie odstranenia
nepovolenych stavebnych prac.

Ustanovenia dalej rieSia krajnu situaciu, ked’ sa zisti, ze stavbu nie je mozné dokoncit' pre
neodstranitel'ni konstruként chybu na nosnej konstrukcii zhotovovanej stavby (zmeny stavby), ktora
moze viest' k nestabilite alebo aj k zruteniu. Ak by sa tak nestalo a stavba sa dokoncila, hrozili by vacsie
Skody na majetku a mozno aj na zivotoch v dosledku zrutenia prevadzkovanej stavby alebo
nepouzitelnosti jej niektorej Casti na zamysSlany ucel. V odseku 4 sa rieSi situacia, ked sa zisti
uskutocniovanie nepovolenych stavebnych prac. Nasledny odsek 5 je donucovacim prostriedkom na
zamedzenie pokracovat’ v nepovolenych stavebnych pracach. S dodatoénym povolenim stavby podla §
88a, ktoré bolo zavedené do stavebného zakona v roku 1997, sa v novej uprave nepocita. Odsek 6 je
prevzatim podstaty terajSej tpravy v § 101 stavebného zakona.

K § 56 Kontrolna prehliadka stavby

Kontrolné prehliadky stavby s0 dolezitym nastrojom na priebezni kontrolu kvality vystavby
a harmonogramu vystavby. Vyznam kontrolnych prehliadok stavby je v kontrole stavebnych prac,
ktorymi sa v rozhodujucej miere uréuje kone¢na kvalita stavby a sulad stavby so zakladnymi
poziadavkami na stavby a S overenym projektom stavby.

Kontrolné prehliadky stavby su povinné pri zhotovovani vyhradenych stavieb; pri ostatnych stavbach
sa uskutocnia, ak tak urcil stavebny trad v rozhodnuti o stavebnom zamere, alebo organ Statneho
stavebného dozoru pri nariadeni neodkladnych prac. Zodpovednost’ za umoZznenie kontrolnej prehliadky
stavby je na stavbyvediicom, ktory je jedinym vedicim na stavenisku a ktory jediny urCuje poradie
stavebnych prac.

K § 57 Poriadkové opatrenia
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Poriadkové opatrenia si sankciou, ked” kontrolovany neplni ustanovené procesné povinnosti. Maju
prednostne donucovaci ucel, aby sa splnil ucel vykonu statneho stavebného dohl'adu. Sucast’ou kontroly
mobze byt aj preverenie dokladov o odbornej sposobilosti os6b podielajucich sa na uskuto¢niovani
stavebnych prac, najmd osvedCeni a preukazov vyzadovanych osobitnymi predpismi na vykon
odbornych ¢innosti. Opravnenie zadrzat’ neplatny, sfalSovany alebo poskodeny preukaz je ochranné
opatrenie obdobné, aké maju iné kontrolné organy (napriklad, zadrZanie vodi¢ského preukazu).

K § 58 Priestupky

Priestupok je tradi¢nou sankciou v Statnej stavebnej sprave (teraz § 105 stavebného zakona). Navrh ¢leni
skutkové podstaty priestupkov vo vystavbe do viacerych odsekov podl'a ich spolo¢enskej Skodlivosti od
najmenej Skodlivych az po najskodlivejSie a tomu zodpovedaju aj sumy pokut. Z ostatnych moznych
sankcii sa navrhuje pouzit’ len moznost’ blokového konania pre najmenej spolo¢ensky skodlivé konania.
Ide 0 porusenia, ktoré sa daju napravit’ zvac¢Sa na mieste.

K § 59 Iné spravne delikty

Spravne delikty si sankciou pre pravnické osoby a podnikatelov vo vystavbe (Zivnostnikov
a autorizované osoby). Teraz ich upravuje § 106 stavebného zdkona. Aj spravne delikty sa ¢lenia podla
spolocenskej Skodlivosti a aj podl'a osob, ktoré st postihované. V porovnani s teraj$Sim stavom budia
postihované aj iné osoby nez len stavebnik. V stlade s § 6 zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch
budi postihovani aj zamestnanci pravnickej osoby, ktora spachala spravny delikt, ak za fiu konali alebo
dali prikaz na konanie, ktor¢ je spravnym deliktom.

V odseku 11 sa navrhuje upravit’ sankcia nadvézujica na ulozenu povinnost’ v rozhodnuti o odstraneni
stavby odstranit’ stavbu. Ak ten, komu bola tato povinnost’ stavbu neodstrani a tiradu vzniknt naklady
S odstranenim tejto stavby, vznika Gradu zalozné pravo k pozemku alebo inej nehnutel'nosti tejto osoby
vo vyske nakladov stivisiacich s odstranenim stavby. Ak povinna osoba neuhradi naklady stavebnému
uradu, stavebny Grad da navrh na zapis zalozného prava, ktoré takto vzniklo, do katastra nehnutel'nosti.
Bez uspokojenia prava uradu z takto nadobudnutého zalohu nemozno d’alej disponovat’ a zaloh previest
na inf osobu.

K § 60 Spolo¢né ustanovenia

Spolo¢nymi ustanoveniami sa zabezpecCuje terminologickd kontinuita s doterajSim pravnym stavom,
aby nebolo potrebné novelizovat' desiatky zakonov a vyhlaSok len z dévodu zmeny terminologie.
Zabezpecuje sa tiez kontinuita existencie Slovenskej stavebnej inSpekcie (§ 123a stavebného zakona).
Ak sa v tomto zakone uvadza vlastnik pozemku, rozumie sa nim aj spravca pozemku nezisteného
vlastnika podla zdkona ¢. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pdde a inému
pol'nohospodarskemu majetku v zneni neskor$ich predpisov, zédkona Slovenskej narodnej rady <.
330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z.
z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov a
zakona €. 326/2005 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

V odseku 3 je vykladové pravidlo rovnaké, aké je teraz v § 139 ods. 2 pism. b) stavebného zékona.

K § 61 Vzt’ah k spravnemu poriadku
Upravuje sa vztah navrhovaného pravneho predpisu k vSeobecnému predpisu o spravnom konani
vzhl'adom na povahu navrhovanych procesnych postupov.

K § 62 Splnomociiovacie ustanovenia

Splnomociiuje sa Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky nahradit’ terajie
vykonavacie vyhlasky novymi, v ktorych budua upravené podrobnosti 0 viacerych ustanoveniach
navrhovaného zékona, ktoré nie je nevyhnutné upravovat’ priamo v zékone. Ugelom je, aby navrhovany
zakona bol struény a zrozumitel'ny bez podrobnosti, ktoré mozno upravit’ vo vykonavacich predpisoch
V odseku 2 sa navrhuje splnomocnit’ obec, ktora mdze ustanovit’ vSeobecne zavdznym nariadenim
podmienky pre uréenie Casu uskuto¢fiovania stavebnych prac na uzemi obce alebo jej Casti, a to
s ohl'adom na ochranu no¢ného kl'udu, dni pracovného pokoja a sviatkov a s ohl'adom obéianske
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spolunazivanie pri¢om nebude mozné obmedzit’ ¢as pri takych stavebnych pracach, ktorych technoldgia
nedovol'uje ich preruSenie a stavebnych pracach pri mimoriadnych udalostiach alebo vo verejnom
zaujme.

K § 63 Preskiimanie sposobilosti nepovolenej stavby na prevadzku

Zrusenim moznosti dodatocnej legalizacie stavieb, ktoré bolo vlozené do stavebného zakona v roku
1997, zostavaju nevyrieSené tzv. Cierne stavby. Vzhl'adom na uplynuly ¢as a zmeskanie leh6t na pravne
rieSenie zo strany obci (stavebnych uradov) uz nie je mozné uplatnit’ priamy pravny postih (priestupky
a spravne delikty) ani sidne rieSenie. Preto sa navrhuje preskimat’ stavebnotechnicku sposobilost
existujucich neskolaudovanych stavieb na ziadost ich vlastnikov.

Preskimavat’ bude stavebny tirad na ziadost vlastnika stavby. Stavebny urad osvedci spdsobilost’ stavby
na prevadzku, ak ide o stavbu zhotovenu bez stavebného povolenia alebo bez ohlasenia, alebo stavbu
uzivani bez kolauda¢ného rozhodnutia podla doterajSich predpisov. Zakon limituje moznost
preskiimania od. 1. januara 2003 do 1. januara 2023.

Vlastnik stavby bude musiet’ preukazat’, ze stavba, ktor uziva bez povolenia je stavebnotechnicky
vyhovujica, ma vysporiadané vlastnicke vzt'ahy k pozemku na ktorom stavby stoji, stavba nebola
postavena v rozpore so zaujmami chranenymi zakonom, stavba sa nenachadza pod elektrickym
vedenim, alebo napriklad na plynovode a vlastnik stavby predlozi prislusnu stavebnu dokumentaciu.
Iniciativa a dokazné bremeno je na strane vlastnika stavby.

Preskiimanim technického stavu stavby voci nej mozno postupovat’ ako pri inych stavbach, ak
vykazuje vazne nedostatky stavebnotechnického charakteru, a to nariadenim neodkladnych prac. Ak sa
vSak zisti, Ze je umiestnend v rozpore s izemnoplanovacou dokumentaciou alebo ze je v nesposobilom
a neopravitelnom technickom stave, nariadi sa vypratanie a odstranenie stavby. Ugel povinného
preskimania nie je sankény (sankéné zadkonné lehoty uz spravidla uplynuli) ale Cisto technicky —
preverenie sposobilosti podl'a zakladnych poziadaviek na stavby a stavebno-technickych (napriklad,
hygienickych, poziarnych) predpisov a noriem. Preskimavanie sposobilosti bude konanie Stavebnej
inSpekcie, ktora bude moct’ pouzit' v rdmci dokazovania aj miestnu obhliadku ¢i institat znaleckého
posudku.

Ak vlastnik stavby preukaze skutocnosti, ktoré st ustanovené v odseku 1, stavebny urad osvedci
spdsobilost’ stavby na prevadzku, uvedené osvedcenie bude mat’ Gcinky kolauda¢ného osvedcenia.
Vzhl'adom na to, Ze v pripadoch, kedy preskimavanie spdsobilosti nepovolenej stavby na prevadzku
nevedie K vydaniu osvedCenia o spoOsobilosti stavby na prevadzku, stavebny trad za¢ne konanie
0 odstraneni stavby.

K § 64 Register stavieb
Navrhované ustanovenie upravuje rozsah udajov v oblasti vystavby, ktoré eviduje v informacnom
systéme stavebny trad.

K § 65 Prechodné ustanovenia

Ugelom prechodnych ustanoveni je vyriesit stret dvoch pravnych tiprav, zabezpeéit prechod z doterajsej
pravnej upravy do rezimu navrhovaného zakona a zaistit’ prava osob, ktoré nadobudli podl'a doterajsich
predpisov. Zabezpecuje kontinuita nadobudnutych prav a povinnosti vo vystavbe. DoterajSie konania
bude moct’ dokoncit’ stavebny urad podla doterajsich predpisov, najneskor vsak do 31.decembra 2025.
Zabezpecuje sa prechod posobnosti stavebnych tiradov na nové usporiadanie. Cielom navrhovanych
ustanoveni je zabezpecit', aby si obec mohla konanie o vydani stavebného povolenia zabezpecit' podl'a
doterajSich predpisov, teda podla stavebného zakona. Ak by stavebnik chcel vyuzit moZnost
postupovat’ pri povolovani stavby podl'a novej pravnej upravy, ni¢ mu nebrani vziat’ svoj navrh na
vydanie stavebného povolenia na obci spit’ a povolenie stavby si zabezpecit' postupom podl'a novej
pravnej upravy. Odsekom 2 sa prolonguje platnost’ zakona ¢. 50/1976 Z. z. i ked’ novym zékonom
0 izemnom plénovani zruSeného, na zabezpecenie dokoncenia konani vedenych do i€innosti novej
pravnej Upravy. Vytvaraju sa d’alej podmienky na dokoncenie konani tykajucich sa nariad’ovania
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opatreni na stavbach vo verejnom zaujme, prejednavania priestupkov vo vystavbe, ukladania pokat za
spravne delikty vo vystavbe a vykonu rozhodnuti stavebnych tradov, vratane odstrafiovania stavieb.
Novy zakon sa tyka len vystavby, priCom uz nepocita s izemnym konanim a nepocita s nim ani novy
zékon o izemnom planovani. Uzemné konanie tak strati zdkonny zaklad. Preto izemné konania
0 umiestnenie stavby zacaté na stavebnych tiradoch podla doterajsich predpisov, ktoré neboli skoncené
pravoplatnost'ou rozhodnutia do konca roku 2022, dokon¢i turad podla tohto zakona. Dokumentacia
podana na vydanie izemného rozhodnutia o umiestnenie stavby nahradza stavebny zamer a je
podkladom na vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere. Platné uzemné rozhodnutie vydané podla
doterajsich predpisov sa na tcely konania o stavebnom zamere povazuje za rozhodnutie o stavebnom
zamere.

Upravuju sa tiez pravne vztahy tykajiice sa zmeny stavieb, kolaudacie a ohldsenia podl'a doterajsich
predpisov. Zhotovené stavby, zmeny stavieb, ktoré boli povolené podl'a doterajsich predpisov, ale ktoré
neboli skolaudované a ziadost’ o kolaudaciu sa skolauduju podla starej pravnej upravy. Stavby a zmeny
stavieb, na ktoré postacovalo ohlasenie, ktoré bolo oznamené do konca roku 2022 sa dokoncia podla
doterajsich predpisov.

Existujuca dokumentacia pre izemné konanie uz podana stavebnému tradu sa pouzije ako stavebny
zamer na vydanie izemného stanoviska, aby nebolo potrebné pozadovat’ od stavebnika vypracovanie
nového stavebného zdmeru. Uz vydané tizemné rozhodnutie bude plnit’ ilohu tzemného stanoviska pre
potreby prerokovania stavebného zdmeru apre vypracovanie spravy o vysledku prerokovania
stavebného zameru. Nakolko dodatocné povolenie nebude mozné, konania o nich sa nebudua
uskutociovat’ na stavebnej inSpekcii a stavebné trady ich musia zastavit. Podl'a stupiia dokoncenia
stavby, stanovi stavebna inSpekcia d’alsi postup pre postudenie spdsobilosti stavby.

Na ucely vytvorenia pravneho rieSenia pre situdcie vzniknuté v doésledku nedostatocnej upravy
sucasného zakona navrhujeme doplnit’ prechodné ustanovenie, ktoré zakotvi zanik platnosti uzemnych
rozhodnuti, ktoré v zmysle § 40 ods. 1 zdkona 50/1976 nestratili platnost’, hoci stavebné povolenia nikdy
neboli vydané alebo sa so stavbou nikdy nezacalo. Tymto sa vyriesi pravne neistd situdcia v izemiach,
ktoré s blokované platnym uzemnym rozhodnutim, ktoré je obsolétne bud’ z dovodu zaniku prav
k pozemkom alebo z dévodu zaniku platnosti stavebného povolenia.

Ustanovenie § 64 ods. 11 sa upravuje v nadvéznosti aj na obdobné znenie § 39 ods. 2 navrhu zakona
0 uzemnom planovani tak, aby nebola ohrozena ochrana utajovanych skuto¢nosti a citlivych informacii
pri vkladani tdajov o technickej infraStrukture do informacného systému pre vystavbu. Vzhl'adom na
ucel obrannej infraStruktary (napr. elektronické komunikacné siete) modze byt tato technicka
infrastruktira rieSena podla zakona ¢. 215/2004 Z. z. o ochrane utajovanych skuto¢nosti a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a zdkona &. 45/2011 Z. z. o kriticke;j
infrastrukttre v zneni neskorsich predpisov (§ 2 pism. k) a § 12).

K § 66 Prechodné ustanovenia o prechode majetku Statu a zavizkov zo Slovenskej stavebnej
inSpekcie na urad

Navrhuje sa ustanovit’ prechod posobnosti Slovenskej stavebnej inSpekcie podla doterajsich vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na urad. V tejto suvislosti sa navrhuje prechod kompetencii, prav a
povinnosti Slovenskej stavebnej inSpekcie vratane prdv a povinnosti zo Statnozamestnaneckych
pomerov, pracovnopravnych vztahov a inych pravnych vztahov zamestnancov na trad. Majetok Statu,
ktory bol v sprave Slovenskej stavebnej inSpekcie, prechadza k 1. januaru 2023 do spravy tradu.

K § 67 Utinnost
Ustanovuje sa datum nadobudnutia ucinnosti zdkona. Po zohladneni dlzky legislativneho procesu,

a uréeni dostato¢nej legisvakacnej lehoty sa navrhuje ustanovit’ nadobudnutie G¢innosti na 1 januara
2023.

K prilohe ¢. 1
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V prilohe ¢. 1 je uvedené negativne vymedzenie pdsobnosti navrhu zakona o vystavbe a zoznam
stavebnych prac, na ktoré sa nevzt'ahuje ohldsenia a ani povolenie podl'a tohto zdkona.

Negativne vymedzenie zédkona sa vztahuje predovSetkym na rdézne oznacenia prevadzkarni, dopravné
znacenia a piktogramy, turistické znacenia postové schranky etc.

Dalej sa vymedzujii stavebné ukony, ktoré nepodlichaju ohlaseniu ani povoleniu, ide napriklad
0 vymenu, udrzbu alebo opravu elektrického vedenia, plynarenského zariadenia, technologie
elektrokomunika¢ného zariadenia, ktoré vSak su v povodnej trase a nezvacsuje sa ich opravou, udrzbou
upravou alebo vymenou ochranné pasmo ale tiez zriadenie domovych pripojok.

Priloha ¢. 1 obsahuje aj zoznam drobnych stavebnych préac, na ktoré nie je potrebné ohlasenie ani
povolenie, ide napriklad o tidrzbu stavby v pripade vymeny kuchynskej linky, vymena stresnej krytiny,
pri inzinierskych stavbach ide napriklad o opravy a upravy bran a ramp alebo tieZ scénické stavby.

K prilohe €. 2

Uvadzajt sa drobné stavby a drobné stavebné prace. V pripade, ze nepodliehaju ohlaseniu, nevyzaduju
nijaku stcinnost’ stavebného tradu. To nenahradza pripadné iné povolenia alebo iné spravne ukony
inych spravnych organov podla osobitnych predpisov. V zasade ide o prevzatie terajsicho § 56
stavebného zakona. Ide napriklad o tieto drobné stavby ako dm na strome, Zumpa alebo oplatenie
tvoriace vlastnicku hranicu. Priloha obsahuje aj negativne vymedzenie drobnych stavieb a drobnych
stavebnych prac, ide napriklad o stavebné prace na obnove narodnej kulturnej pamiatky alebo stavby
cerpacich stanic.

K prilohe €. 3

Ustanovuje sa prehl'ad jednoduchych stavieb a ich $pecifikacia. Ide 0 zoznam stavieb, medzi ktoré patri
Standardny dom uréeny na byvanie, Dalej nebytové budovy s jednym podlazim alebo stavby pre
hospodarske zvierata.

Priloha d’alej uvadza zoznam inzinierskych stavieb, medzi ktoré patria sklady, zdsobniky na vodu , sila
alebo rekonstrukcie zeleznicnych drah.

V odseku 1 pism. b) bode 15 sa navrhuje proces povolovania zriadenia liniovych rekreanych tras, napr.
cykloturistickych tras, nau¢nych chodnikov a iné podobné individualne liniové rekrea¢né projekty v
prostredi si¢asného extravilanu a vlastnici a spravcovia pozemkov st obideni, hoc sa zriadenie takejto
»rekreacnej linie* (nie je to stavba) umiestiiuje na ich pozemku a pritom moZze tato linia alebo jej
nasledné rekreacné vyuzitie moze ovplyvnit’ bezné uzivanie, pozemku vlastnikom spravcom najomcom.
Doplnenie tohto ustanovenia sa dotkne len novych tras, pricom toto ustanovenie nahradi su¢asné izemné
rozhodnutie o terénnych upravach a o vyuziti uzemia, ktoré sa v navrhovanom zékone uz nebudu
uplatiiovat’. V sucasnosti sa v aplikac¢nej praxi cykloturistické trasy bezne zriad’uju s vyuzitim procesu
uzemného rozhodnutia. Navrh okrem iného nadvédzuje na Upravu ucelu terénnych tUprav aj na
vol'nocasové aktivity tak, ako to je aj v siCasnosti v platnom stavebnom zakone (§ 39b ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb.). Udrzba stiasnych ,,tras“ nie je tymto dotknuta a riesi sa inde v zakone.

K prilohe ¢. 4
Ustanovuje sa zoznam vyhradenych stavieb a ich $pecifikacia. lde o stavby dialnic, lanové drahy,
prichrady alebo stavby jadrovych zariadeni.
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